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Rechtlicher Hinweis

Dieser Ergebnisbericht wurde von die/der Projektnehmer:in erstellt. Flr die Richtigkeit,
Vollstandigkeit, Aktualitat sowie die barrierefreie Gestaltung der Inhalte Gbernimmt das

Bundesministerium fir Innovation, Mobilitat und Infrastruktur (BMIMI) keine Haftung.

Mit der Ubermittlung der Projektbeschreibung bestitigt die/der Projektnehmer:in
ausdriicklich, Gber samtliche fiir die Nutzung erforderlichen Rechte — insbesondere
Urheberrechte, Leistungsschutzrechte sowie etwaige Personlichkeitsrechte abgebildeter

Personen — am bereitgestellten Bildmaterial zu verfiigen.

Die/der Projektnehmer:in raumt dem BMIMI ein unentgeltliches, nicht ausschlieBliches,
zeitlich und ortlich unbeschranktes sowie unwiderrufliches Nutzungsrecht ein, das
Ubermittelte Bildmaterial in allen derzeit bekannten sowie kiinftig bekannt werdenden
Nutzungsarten fir Zwecke der Berichterstattung, Dokumentation und
Offentlichkeitsarbeit im Zusammenhang mit der geférderten MaRnahme zu verwenden,
insbesondere zur Veroffentlichung in Printmedien, digitalen Medien, Prasentationen und

sozialen Netzwerken.

Firr den Fall, dass Dritte Anspriiche wegen einer Verletzung von Rechten am ibermittelten
Bildmaterial gegen das BMIMI geltend machen, verpflichtet sich die/der Projektnehmer:in,
das BMIMI vollstandig schad- und klaglos zu halten. Dies umfasst insbesondere auch die
Kosten einer angemessenen rechtlichen Vertretung sowie etwaige gerichtliche und

aullergerichtliche Aufwendungen.
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Vorbemerkung

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse eines Projekts aus dem FTI-
Schwerpunkt ,Klimaneutrale Stadt” des Bundesministeriums fiir Innovation, Mobilitat und
Infrastruktur (BMIMI) und Klima- und Energiefonds (KLIEN). Im Rahmen dieses
Schwerpunkts werden Forschung, Entwicklung und Demonstration von Technologien und
Innovationen gefordert, mit dem Ziel, einen essentiellen Beitrag zur Erreichung der
Klimaneutralitdt in Gebdauden, Quartieren und Stadten zu liefern. Gleichzeitig wird dazu
beigetragen, die Lebens- und Aufenthaltsqualitat sowie die wirtschaftliche
Standortattraktivitit in Osterreich zu erhéhen. Hierfiir sind die Forschungsprojekte
angehalten, einen gesamtheitlichen Ansatz zu verfolgen und im Sinne einer integrierten
Planung — wie auch der Berlicksichtigung aller relevanten Bereiche wie Energieerzeugung,
-speicherung und -verteilung, Berlicksichtigung von gebauter Infrastruktur, Mobilitat und

Digitalisierung — angewandte und bedarfsorientierte Fragestellungen zu adressieren.

Um die Wirkung des FTI-Schwerpunkts , Klimaneutrale Stadt” zu erhdhen, ist die
Verfligbarkeit und Verbreitung von Projektergebnissen ein elementarer Baustein. Durch
BegleitmalRnahmen zu den Projekten — wie Kommunikation und Stakeholdermanagement
— wird es ermoglicht, dass Projektergebnisse skaliert, multipliziert und ,Von der Forschung
in die Umsetzung” begleitet werden. Daher werden alle Projekte nach dem Open Access
Prinzip in der Schriftenreihe des BMIMI Uber die Plattform nachhaltigwirtschaften.at frei

zuganglich gemacht. In diesem Sinne wiinschen wir allen Interessierten und

Anwender:innen eine interessante Lektlre.
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1 Kurzfassung

Im Rahmen des Forschungsprojekts ,Decarb Alt Erlaa” wurde die Moglichkeit einer umfas-
senden Transformation des Wohnparks Alt Erlaa in ein klimaneutrales Quartier unter-
sucht. Der Wohnpark ist die groRte Wohnanlage Osterreichs und ein tiberregional beach-
tetes Leitprojekt des sozialen Wohnbaus. Mithilfe systematischer Potenzialanalysen in den
Bereichen bautechnische und gebadudetechnische MalRnahmen sowie mit sozialwissen-
schaftlicher Begleitung sollte herausgefunden werden, wie eine klimaneutrale Zukunft fir
diese GroBRwohnanlage gestaltet werden kann. Erganzend wurde geprift, inwieweit inno-
vative Technologien zur Bindung von Kohlenstoff im laufenden Betrieb eingesetzt werden
kénnen, und wurde eine Risikoanalyse durchgefiihrt, um das auf diese Sondierung fol-
gende Umsetzungsprojekt abzusichern. Die zentrale Forschungsfrage lautete: ,Welche
Kombination aus technischen, organisatorischen und sozialen MaBnahmen ist geeignet,
den Wohnpark bis 2040 klimaneutral zu machen und gleichzeitig die hohe Lebensqualitat
und Zufriedenheit der Bewohnerschaft zu verbessern oder zumindest zu erhalten?”

Der Wohnpark Alt Erlaa umfasst rund 3.200 Wohnungen auf einer Bruttogrundflache von
350.000 Quadratmetern. Die aus den spaten 1970er und frihen 1980er Jahren stam-
mende Bausubstanz weist einen flir heutige Standards hohen Energiebedarf auf und ver-
flgt Gber ein hohes Transformationspotenzial. Gegenstand der aktuellen Planungen sind
eine partielle thermische Sanierung sowie die Dekarbonisierung des Heizsystems. Die Son-
dierung einer Transformation zum klimaneutralen Quartier erweitert und vertieft die bis-
herigen Planungsvorarbeiten und deren Ziele.

Die Sondierung verfolgte das Ziel, einen gut abgesicherten MaRnahmenkatalog fiir eine
Transformation vorzubereiten. Dazu gehorten: (1) Detaillierte Potenzialanalysen zu bau-
technischen und gebaudetechnischen MalRnahmen, (2) eine sozialwissenschaftliche Beglei-
tung zur Einbindung der Bewohnenden in den Transformationsprozess, (3) eine Abschat-
zung des Potentials und moéglicher Einbindung innovativer Technologien zur Kohlenstoffbin-
dung im Wohnpark und (4) die Durchfiihrung einer Risikoanalyse zu technischen, organisa-

torischen, finanziellen und rechtlichen Aspekten.

Die methodische Herangehensweise unterschied sich je nach Arbeitspaket und inhaltlichem

Schwerpunkt:

7 von 81



> Im Bereich der bautechnischen MalRnahmen kamen Berechnungen und Simulatio-
nen zum Einsatz, um die Effekte verschiedener EinzelmaRnahmen und MaBnahmen-
pakete der thermischen Sanierung zu quantifizieren.

> Die vorgeschlagenen gebdudetechnischen Mallnahmen wurden quantitativ Gber
Berechnungen und qualitativ iber nominale Einstufungen bewertet. Die Berechnun-
gen wurden mit Messungen validiert. Auch wurde der Winter 2024/25 bereits fur
experimentelle Veranderungen der technischen Betriebsparameter der Warmever-
sorgung genutzt.

> Parallel zu den technischen Bewertungen wurden in der sozialwissenschaftlichen
Begleitung Befragungen, Fokusgruppen und Beteiligungsformate durchgefiihrt, um
Akzeptanz, Informationsbedarf und Mitwirkungsbereitschaft zu ermitteln.

> Die Machbarkeitsstudie innovativer Verfahren zur Bindung von Kohlendioxid im Be-
trieb basierte auf einer Kombination aus Literaturrecherche, Pilotprojektdaten und
Herstellerangaben. Fiir jede Technologie wurden Funktionsweise, technische Rah-
menbedingungen, 6kologische Wirkungen, raumliche Anforderungen und Kosten
bewertet. Erganzend wurden rechtliche Aspekte, Skalierbarkeit auf Quartiersebene
sowie soziale Akzeptanz berlicksichtigt.

> Die Risikoanalyse wurde mit einer ,Failure Mode and Effects Analyse” (FMEA) durch-
gefiihrt, um mogliche Schwachstellen systematisch zu identifizieren und bewerten.
Auf Basis aktueller Planungsunterlagen wurden Fehlerarten, Ursachen und Auswir-
kungen erfasst und mittels Risikoprioritdatszahl quantifiziert. Die Analyse erfolgte in
interdisziplindaren Workshops, an denen Vertreter aus den Bereichen Forschung, Pla-
nung, Sozialwissenschaft und Eigentimerschaft beteiligt waren.

Aufbauend auf den Ergebnissen der vorangegangenen Arbeitspakete wurden abschlieBend
abgestimmte MaBBnahmenpakete zur Sanierung und Dekarbonisierung des Wohnparks ent-
wickelt. Diese sind Grundsteine des nachfolgenden Umsetzungsprojektes.

Das Projekt ,,Decarb Alt Erlaa“ hat gezeigt, dass Dekarbonisierung und Sanierung des Wohn-
parks technisch moglich und sozial vertraglich umsetzbar sind. In der bautechnischen Ana-
lyse konnte nachgewiesen werden, dass auch diese pragnante Wohnanlage aus den 1970er-
und 1980er-Jahren mit ihren komplexen Strukturen, mit ihrer architektonischen im be-
wohnten Zustand durch gezielte Mallnahmenpakete ihren Heizwarmebedarf deutlich sen-
ken und sogar den klimaaktiv-Standard erreichen kénnen. Die gebdudetechnische Potenzi-
alanalyse bestétigte die Verfligbarkeit und Nutzbarkeit lokaler Warmequellen und zeigte,
dass eine vollstandig fossilfreie Warmeversorgung maoglich ist. Die sozialwissenschaftliche
Begleitung hat verdeutlicht, dass Akzeptanz, Transparenz und Mitgestaltung der Bewohner-
schaft fur den Projekterfolg entscheidend sind. Ebenfalls von maRgebender Bedeutung war
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die Risikoanalyse, die die Aspekte technische Machbarkeit, Finanzierung, rechtliche Rah-
menbedingungen und soziale Faktoren durchleuchtet hat und damit zur Optimierung und
Absicherung der MalRnahmenpakete beigetragen hat. Fiir die Transformation zu einem voll-
standig klimaneutralen Quartier waren auch CO2-Senken vor Port erforderlich. Unter allen
untersuchten Technologien weist die Pyrolyse von Gartenabfallen oder von zugefiihrter Bi-
omasse erhebliche und realistische Potenziale auf, Die beiden anderen untersuchten Tech-

nologien weisen derzeit noch erhebliche Hiirden auf.

Im bereits genehmigten Demonstrationsprojekt JUNG Erlaa werden die im Rahmen dieser
Sondierung erarbeiteten Konzepte konkret umgesetzt. Dies umfasst die empfohlene ther-
mische Sanierung sowie die Umstellung des Heizungssystems auf Warmepumpen mit Nut-
zung lokaler Warmequellen durch Tiefensonden und Abwasserwarmertickgewinnung. Wei-
ters ist die Pilotierung einer Pyrolyseanlage fiir Gartenabfalle geplant. Parallel dazu werden
die im Projekt entwickelten Beteiligungs- und Kommunikationsformate fortgefiihrt, um eine
hohe Transparenz und Akzeptanz wahrend der Umsetzung sicherzustellen. Ebenso weiter-
gefuhrt wird die kontinuierliche Risikobewertung. Die im Projekt gewonnenen Erkenntnisse
sind nicht nur fir den Wohnpark Alt Erlaa von Bedeutung, sondern auch fiir vergleichbare
grofRvolumige Wohnanlagen, die im Rahmen der Warmewende vor dhnlichen Herausforde-
rungen stehen.
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2 Abstract

As part of the research project “Decarb Alt Erlaa”, the potential for the comprehensive
transformation of the Alt Erlaa residential complex into a climate-neutral neighbourhood
was investigated. Alt Erlaa is Austria's largest housing estate and is widely regarded as a
flagship project of social housing. Systematic potential analyses in the fields of construc-
tion and building technology, complemented by social science support, were used to de-
termine how a climate-neutral future for this large-scale housing development can be
achieved. In addition, the study examined the feasibility of applying innovative carbon-
binding technologies during ongoing operation and carried out a risk analysis to ensure
the robustness of the subsequent implementation project. The central research question
was: “Which combination of technical, organisational and social measures is suitable to
make the residential complex climate neutral by 2040 while improving, or at least main-
taining, the residents’ quality of life and satisfaction?”

The Alt Erlaa housing estate comprises around 3,200 apartments with a total gross floor
area of 350,000 square metres. Built in the late 1970s and early 1980s, the estate has a
significantly higher energy demand compared to current standards but also offers a high
potential for transformation. Current planning includes a partial thermal renovation as
well as the decarbonisation of the heating system. The exploratory study expands and
deepens the preparatory work already undertaken.

The aim of the exploratory study was to prepare a well-founded catalogue of measures for
the transformation. This included: (1) Detailed potential analyses of construction and
building technology measures, (2) social science support to ensure resident participation
in the transformation process, (3) an assessment of the potential for, and possible integra-
tion of, innovative carbon sequestration technologies in the housing estate and (4) a sys-
tematic risk analysis of technical, organisational, financial, and legal aspects.

The methodological approach was adapted to the focus of each work package:

> In the field of construction measures, calculations and simulations were used to
qguantify the effects of individual retrofit measures and packages of thermal renova-
tion measures.

> The proposed building technology measures were assessed quantitatively through
calculations and qualitatively using nominal classification schemes. The calculations
were validated by measurements. Furthermore, the winter of 2024/25 was already
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used for experimental adjustments to the technical operating parameters of the
heating supply.

> In parallel with the technical assessments, the social science component carried out
surveys, focus groups, and participation formats to determine acceptance, infor-
mation needs, and willingness to participate.

> The feasibility study of innovative carbon dioxide sequestration methods during op-
eration was based on a combination of literature review, pilot project data, and
manufacturer information. For each technology, functionality, technical framework,
ecological impacts, spatial requirements, and costs were assessed. In addition, legal
aspects, scalability at the neighbourhood level, and social acceptance were consid-
ered.

> The risk analysis was conducted using a Failure Mode and Effects Analysis (FMEA) to
systematically identify and evaluate potential weaknesses. Based on current plan-
ning documents, error types, causes, and impacts were recorded and quantified us-
ing risk priority numbers. The analysis was carried out in interdisciplinary workshops
with representatives from research, planning, social sciences, and property owner-

ship.

Building on the results of the previous work packages, coordinated packages of measures
for the refurbishment and decarbonisation of the housing complex were developed. These
form the foundation of the subsequent implementation project.

The project “Decarb Alt Erlaa” has shown that the decarbonisation and refurbishment of
the residential complex are both technically feasible and socially acceptable. The construc-
tion analysis demonstrated that this distinctive housing estate from the 1970s and 1980s,
with its complex structures and architecture, can significantly reduce its heating demand
through targeted packages of measures, even while fully occupied, and can even achieve
the klimaaktiv standard. The building technology potential analysis confirmed the availa-
bility and usability of local heat sources and showed that a completely fossil-free heat sup-
ply is possible. The social science component highlighted that acceptance, transparency,
and resident participation are crucial to project success. Equally important was the risk
analysis, which examined technical feasibility, financing, legal frameworks, and social fac-
tors, thereby contributing to the optimisation and safeguarding of the proposed
measures. For the transformation into a fully climate-neutral neighbourhood, the use of
CO; sinks will also be necessary. Among the technologies studied, the pyrolysis of garden
waste or of supplied biomass shows substantial and realistic potential, while the other
two investigated technologies currently face considerable hurdles.
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In the already approved demonstration project “JUNG Erlaa”, the concepts developed dur-
ing this exploratory study will be implemented in practice. This includes the recommended
thermal renovation measures as well as the conversion of the heating system to heat
pumps using local heat sources such as deep geothermal probes and wastewater heat re-
covery. In addition, a pilot pyrolysis plant for garden waste is planned. In parallel, the par-
ticipatory and communication formats developed in the project will be continued to en-
sure transparency and resident acceptance throughout implementation. Ongoing risk as-
sessment will also be continued. The insights gained from the project are relevant not only
for the Alt Erlaa housing estate but also for comparable large-scale residential complexes

facing similar challenges in the course of the energy transition.
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3 Projektinhalt

3.1 Bautechnische Potenzialanalyse

3.1.1 Vorgehensweise

Die bautechnische Potenzialanalyse wurde auf Basis von Bestandsplanen, zahlreichen Vor-
ortbegehungen und eingehenden Gesprachen mit verantwortlichen Mitarbeiter*innen der
GESIBA und der AEAG erstellt.

Darauf aufbauend wurde ein dreidimensionales Gebdudemodell erstellt, das in die bau-
physikalische Software ArchiPhysik Gberfiihrt wurde, mit der die warmetechnischen Ef-
fekte der EinzelmaBnahmen ermittelt und bewertet wurden bzw. dieselben optimiert
wurden.

Auf dieser Grundlage wurden gezielt 13 thermische MalRnahmen fiir relevante Bauteile
wie Aullenwande, Fenster, Stiirze, Parapete oder Kellerdecken entwickelt und ihre bau-
physikalischen Eigenschaften erfasst. Diese MaBnahmen wurden zu insgesamt 18 Varian-
ten kombiniert, die sich in Bezug auf Umfang, Eingriffstiefe und Wirkung unterscheiden

3.1.2 Ausgangslage

Konstruktion und Warmeschutz
Die Gebaude des Wohnparks Alt Erlaa sind in Stahlbeton-Schottenbauweise errichtet.

Die Parapete der befensterten Wandabschnitte sind als nichttragende Leichtbaukonstruk-
tionen aus doppelseitig beplankten, Stahlprofilen mit aulRenseitiger Vorsatzschale ausge-
fahrt.

Ihr U-Wert betragt 0,49 W/(mK).

Die Fensterstiirze und die Stirnseiten der Tirme sind aus Stahlbeton mit Vorsatzschale
ausgefihrt.
Ihr U-Wert betragt 0,61 W/(mK).
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Die Fenster sind grofRformatige Schwingfliigelkonstruktionen mit einer unbeschichteten
Zweischeiben-Isolierverglasung.
Ihr U-Wert betragt 2,7 W/(m2K).

Die Decken zu den unbeheizten Bereichen im Kellergeschol sind nur teilweise gedammt.
In den ungedammten Bereichen betragt ihr U-Wert 0,89 W/(m?2K).

Die genannten Bauteile wurden im Laufe ihres mittlerweile 50-jahrigen Bestandes werter-
haltend gepflegt, sind aber funktional weitgehend im Originalzustand.

Nur die obersten GeschoRdecken/Flachdacher wurden in den 2010er-Jahren saniert und
im Zuge dessen warmetechnisch verbessert.
Ihr U-Wert betrdgt nun 0,19 W/(mK).

Obige Angaben fir die U-Werte treffen auf die Bauteile A und B zu. Bauteil C wurde spater
errichtet und weist bereits einen besseren Warmeschutz auf.

Heizwdrmebedarf

Der Heizwarmebedarf der Blocke A und B betrdgt 56,7 kWh/(m?scr.a). Jener des Blocks C
betragt 51,3 kWh/(m?sce.a).

Erhaltungszustand

Die Gebdudesubstanz wurde und wird professionell gepflegt. Reparaturen werden umge-
hend durchgefiihrt. Der Erhaltungszustand ist demgemaR sehr gut.

3.1.3 Verbesserungspotenzial

Der bestehende, zuvor skizzierte, thermische Standard der Gebaude weist naturgemals er-
hebliches Verbesserungspotenzial auf. Dem diesbezliglich wiinschenswerten und tech-

nisch Machbaren stehen Grenzen der vertretbaren Kosten, der notwendigen Wahrung des
architektonischen Erscheinungsbildes und der zumutbaren Belastungen der Bewohner*in-

nen entgegen.

Die folgenden thermischen Verbesserungsmafinahmen wurden in Erwdgung gezogen und
wurden technisch, finanziell und hinsichtlich ihres Verbesserungspotenzials bewertet:

Glaserneuerung auf 2-WSV

Bei dieser MalRnahme wird ausschlieBlich die Verglasung der Bestandsfenster ausge-
tauscht, wahrend die bestehenden Fensterrahmen erhalten bleiben. Der bisherige Uw-
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Wert wird durch den Einsatz einer 2-Scheiben-Warmeschutzverglasung auf 1,5 W/m?K mi-
nimiert.

Glaserneuerung auf Vakuumisolierglas

Bei dieser MalRnahme wird ausschlieRBlich die Verglasung der Bestandsfenster ausge-
tauscht, wahrend die bestehenden Fensterrahmen erhalten bleiben. Der bisherige Uw-
Wert wird durch den Einsatz von Vakuumisolierglas auf 1,2 W/m?K minimiert.

Fensteraustausch auf 3-WSV

Bei dieser MalRnahme werden die kompletten Bestandsfenster inklusive der bestehenden
Rahmen ausgetauscht. Der bisherige Uw-Wert wird durch den Einsatz eines 3-Scheiben-
Fensters mit hochwarmeddammendem Rahmen auf 0,85 W/m?2K minimiert.

Austausch und Verstarkung der Fassadendammung

Bei dieser MalRnahme wird das Parapet an der AuBenseite zusatzlich gedammt. Die beste-
hende 6 cm starke Warmedammung inklusive der Luftschicht wird entfernt und durch
eine 10 cm dicke Platte aus mineralischer Faserddammung ersetzt. Der resultierende U-
Wert des sanierten Bauteils betragt 0,25 W/m?K.

Austausch und Verstarkung der Fassadendammung und Ausdammung der Zwischen-
raume

Bei dieser MalRnahme wird das Parapet an der AuBenseite zusatzlich gedammt. Die beste-
hende 6 cm starke Warmedammung inklusive der Luftschicht wird entfernt und durch
eine 10 cm dicke Platte aus mineralischer Faserdammung ersetzt. Zusatzlich wird der Luft-
zwischenraum in den Stahlprofilen mit Einblasdammung gefiillt. Der resultierende U-Wert
des sanierten Bauteils betragt 0,21 W/m?2K.

Fenstersturz - Dammverstarkung ohne Auskragungen

Bei dieser Mallnahme wird der Sturz zum Balkon an der AuBenseite zusatzlich gedammt.
Die bestehende 6 cm starke Warmedammung inklusive der Luftschicht wird entfernt und
durch eine 10 cm dicke Platte aus mineralischer Faserddmmung ersetzt. Erganzt wird der
Aufbau durch eine 3 cm starke Hinterliiftung. Der resultierende U-Wert des sanierten Bau-
teils betragt 0,28 W/m?K.

Fenstersturz - Dammverstarkung mit Auskragungen

Bei dieser MalRnahme werden der Sturz zum Balkon sowie die angrenzenden Fassaden-
auskragungen an der AulRenseite zusatzlich gedammt. Die bestehende 6 cm starke Wér-
medammung inklusive der Luftschicht wird entfernt und durch eine 10 cm dicke Platte aus
mineralischer Faserddmmung ersetzt. Erganzt wird der Aufbau durch eine 3 cm starke Hin-
terlUftung. Der resultierende U-Wert des sanierten Bauteils betragt 0,28 W/m?K.
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Feuermauer - Dammverstarkung Variante 1

Bei dieser MaRnahme wird die bestehende 6 cm starke Warmedammung samt Luftschicht
an der AuBenseite entfernt und durch eine 16 cm dicke Platte aus mineralischer Fa-
serddmmung ersetzt. Der resultierende U-Wert des sanierten Bauteils betragt

0,18 W/mZK.

Feuermauer - Dammverstarkung Variante 2

Bei dieser MalRnahme wird die bestehende 6 cm starke Warmedammung samt Luftschicht
an der AuBenseite entfernt und durch eine 25 dicke Platte aus mineralischer Faserdam-
mung ersetzt. Der resultierende U-Wert des sanierten Bauteils betragt 0,12 W/mK.

Terrassenflanken - Austausch der Dammung

Bei dieser MalRnahme wird die bestehende 6 cm starke AuRendammung vollstandig ent-
fernt und durch eine gleich dicke Platte aus mineralischem Faserddmmstoff mit verbesser-
ter Warmedammfahigkeit ersetzt. Der resultierende U-Wert des sanierten Bauteils betragt
0,43 W/mZK.

Terrassenbdden - Verstarkung der Dimmung

Bei dieser MaBRnahme wird der bestehende Terrassenaufbau bis zur Oberkante des Gefal-
lebetons riickgebaut. AnschlieBend erfolgt der Wiederaufbau mit einer neuen 20 cm star-
ken XPS-Warmedammung, erganzt um den bisherigen Schichtaufbau. Die bestehende, zu
entfernende XPS-Dammung weist eine Dicke von 6 cm auf. Der resultierende U-Wert des
sanierten Bauteils betragt 0,15 W/m?K.

Dammung vervollstandigen iiber die ganze Kellerdecke

Bei dieser MalRnahme wird der bislang ungedammte Teil der Kellerdecke an das Niveau
der bereits gedammten Bereiche angeglichen. Der resultierende U-Wert des sanierten
Bauteils betragt 0,39 W/mK.

Innenwdnde zum unkonditionierten Stiegenhaus - Austausch der Démmung

Bei dieser MalRnahme wird die bestehende Dammung der Innenwande zum unkonditio-
nierten Stiegenhaus durch eine hoherwertige Variante ersetzt. Der resultierende U-Wert
des sanierten Bauteils betragt 0,43 W/m?2K.
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3.2 Gebaudetechnische Potenzialanalyse

3.2.1 Vorgehensweise

Auch die gebaudetechnische Potenzialanalyse basiert auf den Elementen von Planstu-
dium, eingehenden Gebdudebegehungen und Gesprachen mit verantwortlichen Mitarbei-
ter*innen der GESIBA und der AEAG. Dariiber hinaus wurden mehrjahrige Messreihen des
Gebdude-Warmeverbrauchs ausgewertet und wurden zahlreiche punktuelle Messungen
und Ablesungen von Betriebszustdanden der Heizanlage vorgenommen. In Zusammenar-
beit mit der AEAG wurden auch im laufenden Betrieb probeweise Veranderungen von Be-
triebsparametern vorgenommen, etwa der Vorlauftemperatur in ausgewahlten Heizkrei-
sen. Im weiteren Verlauf wurden die vorhandenen Warmequellenpotenziale am Standort
erhoben und Moglichkeiten zur Warmeverteilung am Standort entwickelt. Auf Basis von
Recherchen und Literaturangaben wurden erste Abschatzungen zu den méglichen Poten-
zialen der sommerlichen Entwarmung durchgefiihrt. Zusammenfassend wurden maogliche
Kalteabgabesysteme, die zukiinftig an Standort installiert werden kénnen, sondiert. Ab-
schlieBend erfolgte eine techno-6konomische Abschdtzung anhand von Marktanalysen
verfligbarer Fabrikate (Recherche und Zusammenfassung der Investitionskosten).

3.2.2 Ausgangslage

Heizwdrmeerzeugung, -verteilung und Abgabe

Der Wohnpark Alt Erlaa wird Giber eine zentrale Gaskesselanlage mit Warme fiir Raumhei-
zung und Warmwasser versorgt. Der gesamte Wohnpark wird derzeit Uber Gaskessel aus
19 Heizraumen versorgt. Mit einer installierten Gesamtleistung von 25 MW wird Warme
flir Warmwasser und Raumheizung der Wohnungen zur Verfiigung gestellt. Weiters wer-
den insgesamt 7 Hallenbider, 7 Dachbider, 3 Kindergérten, 3 Arztezentren, 2 Tennishal-
len, 3 Schulen und einige weitere kleinere Verbraucher versorgt.

Die Gebaude werden in jeweils zwei Druckzonen unterteilt, die Heizrdume flir die untere

Versorgungszone sind in den Stockwerken 3 bzw. 5 untergebracht, die fiir die obere Zone
in den Stockwerken 24 bzw. 28. Ein Heizraum versorgt jeweils die Verbraucher der angren-
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zenden Stiegen und Druckstufe Giber 2 Gaskessel und eine Verteilschiene. Die Kessel kon-
nen ganzjahrig bis zu 75 °C bereitstellen, die Regelung des Heizungsvorlaufes erfolgt Giber
eine einstellbare Heizkurve und Beimischung nach der Verteilschiene.

Die Verteilung der bereitgestellten Warme aus den Heizraumen erfolgt tiber Schachte in
den Stiegenhauskernen. Von dort werden die Wohnungen Uber Stichleitungen in der ab-
gehangten Decke des Ganges des jeweils darunterliegenden Gescholes versorgt.

In den Wohnungen selbst erfolgt die Warmeverteilung Giber ein Einrohrnetz zu den Heiz-
korpern Typ 10, 11 bzw. 20. Diese sind mit Thermostatkopfen und Bypass Ventilen ausge-
stattet.

Die Vorlauftemperatur der Heizkreise wird gleitend mit der AuRentemperatur geregelt,
mit einem Maximalwert von derzeit 65 °C.

Warmwasserbereitung

Die Warmeerzeugung fiir die Warmwasserbereitung erfolgt iber die zuvor beschriebenen
Gaskessel. Die Warmwasserbereitung erfolgt in 19 zentralen Anlagen mit jeweils 2 Boilern
ohne Zwischenspeicherung. Die Wohnungen werden iber Warmwasserleitungen und Zir-
kulationsleitungen angeschlossen. Den Hygieneanforderungen geschuldet betragt die
Warmwassertemperatur stets 60 °C und mehr.

Wadrmeverbrauch
Es wurden mehrjahrige Messreihen des Gas- bzw. des Warmeverbrauchs ausgewertet.

Es ergaben sich Werte fiir die an den Kesseln gelieferte Warme im Bereich von
130 kWh/(m?2.a). Darin enthalten ist auch die Warme fur die Schwimm- bzw. Hallenb&der.

3.2.3 Handlungsspielrdaume
Fiir den Wohnpark Alt Erlaa wurden folgende Handlungsspielrdaume identifiziert:
Effizienzsteigerung der Warmeverteilung durch hydraulischen Abgleich. Im Zuge des Pro-

jekts wurde bereits eine erste Optimierung der aktuellen Warmeversorgung durchgefihrt.
Dazu wurde ein hydraulischer Abgleich des Heizsystems vorgenommen. Diese MaRnahme
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flhrte zu einer Effizienzsteigerung der Warmeverteilung und tragt dazu bei, Temperatur-
unterschiede zwischen den einzelnen Wohnungen zu reduzieren sowie den Energieeinsatz
im aktuellen Zustand der Anlage zu optimieren.

Uberpriifung der Spielrdume fiir kiinftige Niedertemperaturheizungen. Im Verlauf des
Projekts wurde auRerdem die Moéglichkeit untersucht, die Vorlauftemperaturen abzusen-
ken. Zu diesem Zweck wurden probeweise Anpassungen an ausgewahlten Heizkreisen vor-
genommen, um das Verhalten der bestehenden Warmeversorgung unter reduzierten Be-
triebsbedingungen zu beobachten. Die bisherigen Versuche verliefen ermutigend und zei-
gen, dass Potenziale fir die zukilinftige Umstellung vorhanden sind.

Effizienzsteigerung der Warmedammung der Verteilleitungen. Eine weitere MaRnahme
zur Effizienzsteigerung besteht in der Verbesserung der Dammung der Warmeverteillei-
tungen. Aufgrund der baulichen Gegebenheiten sind die Moglichkeiten hierzu jedoch stark
eingeschrankt. Insbesondere der begrenzte Platz in den Zwischendecken und Installations-
schdchten setzt enge Grenzen.

Umstellung der Warmeerzeugung auf nichtfossile Energietrager. Ein zentrales Element
der Transformation ist die Abkehr von fossilen Energietragern. Im Rahmen des Projekts
wurden Optionen fir eine zukiinftige Versorgung mit lokal verfligbaren, erneuerbaren
Warmequellen untersucht. Dabei lag ein besonderes Augenmerk auf dem Einsatz von
Warmepumpensystemen in Kombination mit Tiefensonden sowie auf der Warmeriickge-
winnung aus dem Abwasser. Diese Ansatze ermdglichen eine fossilfreie Warmebereitstel-
lung und sind somit eine wesentliche Grundlage fiir die Dekarbonisierung des Wohnparks.

Vorbereitung der Anlage auf sommerliche Temperierung. Ein weiterer Handlungsspiel-
raum besteht in der Moglichkeit, die Warmeversorgungsanlage so weiterzuentwickeln,
dass diese kiinftig auch eine sommerliche Temperierung der Wohnungen unterstitzt.
Dazu gehort, bestehende Strukturen bestmaglich fiir eine zuséatzliche Kalteabgabe zu nut-
zen und die Gebaudetechnik so auszugestalten, dass spatere Nachriistungen mit geringem
Aufwand realisierbar sind. So kénnten sich perspektivisch Moglichkeiten eréffnen, auf
steigende sommerliche Temperaturen angemessen zu reagieren.
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3.3 Sozialwissenschaftliche Potenzialanalyse

Bereits im Sondierungsprojekt wurden die Planungen der Sanierung und Heizungsumstel-
lung mit einer sozialwissenschaftlichen Potenzialanalyse begleitet. Die vorrangigen Ziele

waren:

Entwicklung eines ,,Kommunikationsfahrplans® fiir die Ankiindigung und Umset-
zung der technischen Mallnahmen
Entwicklung des Formates ,,Dialog Zukunft Alt Erlaa”

Vorgehensweise und Methodik
Die sozialwissenschaftliche Herangehensweise basierte auf einer transdisziplinaren und ko-

kreativen Methodik. Verschiedene Akteursgruppen wurden dadurch einbezogen - insbe-

sondere Multiplikator:innen aus der Bewohnerschaft, der Hausverwaltung sowie Vertre-

tende des Planungsteams. Zentral war das eigens eingerichtete Dialogformat ,, Zukunft Alt

Erlaa“, welches in Form von drei Dialogrunden umgesetzt wurde, vorangestellt erfolgte eine

mehrteilige Analyse. Die Schritte im Einzelnen:

Dokumentenanalyse und Sekundardatenrecherche

Bestehende Unterlagen, Befragungsergebnisse und bereits vorhandene sozial-
strukturelle Daten wurden gesichtet. Ziel war, ein umfassendes Bild der Mieter-
schaft sowie die Ableitung relevanter Themen und Bedarfe zu erstellen. Daten-
qguellen umfassten u.a. interne Dokumente der AEAG, Ergebnisse aus vorangegan-
genen Projekten und externe sozialwissenschaftliche Studien.

Erhebung der Organisations- und Kommunikationsstruktur

Erhoben wurde die Organisations- und Kommunikationsstruktur mittels (interner)
Dokumente der AEAG, Interviews mit Vertretende der AEAG sowie der Durchfih-
rung von Dialogrunden. Ziel war die Erfassung der bestehenden Kommunikations-
wege, Verantwortlichkeiten und Potenziale fiir die Einbindung in den Sanierungs-
prozess.

Durchfiihrung des Dialogformats ,,Zukunft Alt Erlaa“

In mehreren Dialogrunden wurden Vorbehalte, Erwartungen und Bediirfnisse der
Mieterschaft im Hinblick auf die geplanten SanierungsmalBnahmen aufgegriffen
und diskutiert. Der Fokus lag auf der gemeinsamen Entwicklung von Szenarien so-
wie auf der Einschatzung moglicher Auswirkungen der Sanierung auf das tagliche
Leben der Bewohnenden.
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o Aufbereitung der Ergebnisse im ,Kommunikationsfahrplan”
Der Fahrplan dient nun als Informations- und Kommunikationskonzept, um die Ak-
zeptanz und Mitgestaltung des Sanierungsprozesses durch die Mieterschaft sicher-
zustellen. Angesichts der GrofRe und sozialen Heterogenitat der Wohnhausanlage
mit ihren Uber Jahrzehnte etablierten Kommunikationsstrukturen ist die sozialor-
ganisatorische oder kommunikative Begleitung essenziell. Die Analyse erfolgt in
enger Verknupfung mit dem Arbeitspaket 6 (,Risikoanalyse”) und stellt eine Risi-
koeinschatzung hinsichtlich der sozialen Auswirkungen und der zu erwartenden
Akzeptanz der geplanten MaRnahmen dar.

Bewertung der Methodenanwendung und Herausforderungen

Die Kombination aus Dokumentenanalyse, qualitativer Netzwerkanalyse und ko-kreativen
Dialogformaten hat sich als sinnvolle Methodenkombination erwiesen. Sie erlaubt sowohl
eine strukturelle wie auch emotionale Einbindung der Betroffenen. Besonders die Einbin-
dung von langjahrig aktiven Multiplikator:innen und der Riickgriff auf bestehende, einge-
spielte Kommunikationskanale schaffte eine gute Basis fiir die Potentialanalyse. Es haben
sich jedoch auch Herausforderungen gezeigt:

¢ Timeline: Die Analyse und Durchfiihrung der Dialogformate innerhalb eines engen
Zeitrahmens in Abhdngigkeit des ungewissen und verzogerten Planungsstandes
verlangte eine effiziente Koordination und Flexibilitdt in der Herangehensweise

e Reprasentativitat: Die Einbindung von Multiplikator:innen (vornehmlich Vertreten-
des Mieterbeirates und der AEAG) kann nicht von Vornherein als reprasentativ flr
die gesamte Mieterschaft bzw. die AEAG gelten. Es besteht die Gefahr einer Ver-
zerrung durch diese besonders engagierten Bewohnende und die angestellten Mit-
arbeitende.

Trotz dieser Herausforderungen bietet die gewahlte Methodik einen vielversprechenden
Zugang zur Entwicklung eines tragfahigen Kommunikationskonzepts. Die Dialogformate
ermoglichen eine Transformation ,,auf Augenhohe”, erlauben den Blick aufs Ganze und
starken die Einbindung der Mieterschaft als aktiven Teil des Sanierungsprozesses.
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3.4 Out of the Box - Technologien zur CO,-Bindung

Ausgangslage

Auf dem Weg zur Klimaneutralitat stadtischer Infrastrukturen, insbesondere des Gebaude-
bestands, sind neben EffizienzmaRnahmen und dem Umstieg auf erneuerbare Energie-
qguellen auch erganzende Strategien zur Kompensation verbleibender Emissionen erfor-
derlich. Vor allem dort, wo eine vollstandige Vermeidung oder Substitution nicht moéglich
ist, gewinnen sogenannte Negativemissionstechnologien an Bedeutung. Im Rahmen die-
ses Arbeitspakets wurde eine Machbarkeitsstudie durchgefiihrt, die sich auf Ansatze fo-
kussiert, die iber die klassischen Gebdudetechnologien hinausgehen. Das Ziel bestand da-
rin, das Potenzial sogenannter , Out-of-the-Box“-Technologien auf Quartiersebene und
konkret im Kontext des Wohnparks Alt Erlaa zu untersuchen. Im Zentrum der Untersu-
chung standen drei technisch und funktional sehr unterschiedliche Ansatze zur Kohlen-
stoffbindung, die bislang nicht Teil herkommlicher stadtischer Klimastrategien und Trans-
formationsprozesse sind.

Vorgehensweise

Zur systematischen Bearbeitung dieser Fragestellung wurden die drei gewahlten Techno-
logien einer qualitativen und quantitativen Analyse unterzogen. Dabei handelte es sich
um:

e Kohlenstoffbindung durch Humusaufbau,
e Kohlenstoffbindung aus Exkrementen und

e (CO2-Abscheidung aus der durchstromenden Luft der Luft-Warmetauscher Umluft

Die Bearbeitung erfolgte in mehreren Schritten. Zunachst wurde eine fundierte Sichtung
nationaler und internationaler Quellen durchgefiihrt. Die Recherche stiitzte sich dabei auf
wissenschaftliche Fachartikel, Projektberichte, Praxisleitfaden und Herstellerinformatio-
nen. Erganzend wurden einschldgige Online-Datenbanken sowie nationale und internatio-
nale Umwelt- und Klimaberichte ausgewertet. Neben anerkannten Sekundarquellen wie
dem Umweltbundesamt, der Europdischen Umweltagentur, dem IPCC und dem 0Osterrei-
chischen Klimaschutzbericht wurden auch gezielt Primardaten erhoben. Diese umfassten
Leistungsangaben zu CO,-Luftabscheideanlagen, Daten zur Trocknungskapazitdt und Emis-
sionsminderung von Pyrolyseanlagen sowie Kenndaten zu Humuspotenzialen pro Quad-
ratmeter. Die Erhebung erfolgte durch direkte Kontakte zu Technologieanbietern sowie
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durch die Auswertung von Pilotprojekten und Versuchsdaten aus anderen Forschungspro-
jekten.

AnschlieBend wurden fiir jeden der drei Ansatze die grundlegenden Funktionsweisen, die
technischen Rahmenbedingungen, die absehbaren dkologischen Wirkungen, die raumbe-
zogenen Anforderungen sowie die voraussichtlichen Kostenrahmen analysiert.

AbschlieRend erfolgte schlieBlich eine Einschiatzung der Umweltwirkung (in t CO,-Aquiva-
lente pro Jahr), der moglichen Skalierung auf Quartiersebene, dem Flachenbedarf, der
technologischen Reife und der sozialen Akzeptanz. Ergdnzend erfolgte eine vereinfachte
Einschatzung der rechtlichen Rahmenbedingungen.

Evaluierung der Methodik

Fir die Zielsetzung der Machbarkeitsstudie hat sich die gewéahlte Kombination aus Litera-
turrecherche, Primardatenerhebung und Wirkungsbewertung als geeignet erwiesen.
Durch die Verkniipfung belastbarer Sekundarquellen mit aktuellen Hersteller- und Projekt-
daten konnten fir alle drei untersuchten Technologien belastbare Kenngrof3en ermittelt
werden. Die methodische Vorgehensweise ermoglichte zudem eine erste fundierte Ein-
schatzung fiur bislang wenig erprobte Anwendungen auf Quartiersebene.

Herausforderungen ergaben sich insbesondere bei der quantitativen Abschatzung der
CO,-Bindungsleistung im Bereich des Humusaufbaus und der Pyrolyse. Dies ist darauf zu-
rickzufihren, dass die verfligbaren Daten je nach Quelle erheblich variierten und teil-
weise stark standortspezifisch waren. Auch fir Luftabscheideanlagen gab es bislang nur
wenige dokumentierte Anwendungen im MaRstab von Wohnquartieren, weshalb Aussa-
gen zu Skalierbarkeit, Energiebedarf und Betriebsaufwand nur eingeschrankt moglich wa-
ren.

Diese Einschrankungen konnten durch den Abgleich mehrerer unabhangiger Datenquel-
len, die Berlicksichtigung von Spannbreiten sowie durch Plausibilitdtsprifungen im Rah-
men der Bewertungsraster weitgehend kompensiert werden. Die Erfahrung aus diesem
Arbeitspaket zeigt, dass eine prazise Standortbetrachtung und die kontinuierliche Erweite-
rung der Datenbasis entscheidend sind, um die Ubertragbarkeit der Ergebnisse auf andere
Quartiere zu gewahrleisten.
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3.5 Risikoanalyse

Die Risikoanalyse stellt einen zentralen Bestandteil des Qualitatsmanagements und der
Prozessoptimierung dar. lhr Ziel ist es, potenzielle Schwachstellen systematisch zu identifi-
zieren, zu bewerten und gezielt praventive MalBnahmen zu entwickeln. Im Rahmen des
vorliegenden Forschungsprojekts nimmt die Fehler-Moglichkeits- und Einfluss-Analyse
(FMEA) eine zentrale Rolle bei der Risikoidentifikation und -bewertung im Zusammenhang
mit der Dekarbonisierung eines komplexen Gebaudeenergiesystems ein.

3.5.1 Methodik der FMEA

Die FMEA ist eine strukturierte, praventiv ausgerichtete Methode zur systematischen Ana-
lyse potenzieller Fehlerquellen in Produkten und Prozessen. |hr primares Ziel besteht da-
rin, mogliche Fehlerarten, deren Ursachen sowie deren Auswirkungen auf das Gesamtsys-
tem frihzeitig zu erkennen und zu bewerten. Auf Basis dieser Bewertung kdnnen Mal3-
nahmen zur Risikoreduktion gezielt entwickelt und priorisiert werden.

Ein wesentliches Merkmal der FMEA ist ihr praventiver Charakter: Bereits in friihen Pla-
nungs- und Entwicklungsphasen lassen sich durch die Anwendung potenzielle Stérungen
und Ausfalle identifizieren und vermeiden. Die Methode tragt somit entscheidend zur Er-
héhung von Systemsicherheit, Zuverlassigkeit und Effizienz bei. Dartiber hinaus unter-
stltzt die FMEA die Priorisierung von Risiken durch die Ermittlung der sogenannten Risi-
koprioritatszahl (RPZ). Diese ergibt sich aus der Bewertung dreier Kriterien — Auftretens-
wahrscheinlichkeit (A), Bedeutung (B) und Entdeckungswahrscheinlichkeit (E) — jeweils auf
einer Skala von 1 (gering) bis 10 (hoch), gemaR der Formel:

RPZ=AxBxE.

Fehler mit einer RPZ liber 125 oder einer Einzelbewertung von 10 gelten als kritisch und
erfordern unmittelbare MalRnahmen. Die tabellarische Struktur der FMEA erlaubt eine
nachvollziehbare Dokumentation und systematische Nachverfolgung von Risiken. Zudem
dient sie als effektives Kommunikations- und Wissensmanagementinstrument, da Ergeb-

nisse transparent aufbereitet und teamiibergreifend geteilt werden kdnnen.
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Im Forschungsprojekt ,Decarb Alt Erlaa“ wurde die Risikoanalyse methodisch wie folgt
durchgefiihrt:

1. Systemanalyse

Im ersten Schritt erfolgte eine umfassende Analyse der Systemstruktur, -funktionen und
potenziellen Fehlerquellen. Die Fehleranalyse beinhaltete die Identifikation potenzieller
Fehlerarten, -orte, -folgen und -ursachen. Als Datengrundlage dienten die jeweils aktuel-
len Planungsunterlagen des haustechnischen Gesamtsystems.

2. Risikoanalyse des Ist-Zustands

Zentraler Bestandteil war die Risikobewertung des aktuellen Systemzustands mittels Er-
mittlung der RPZ. Die Bewertung erfolgte anhand folgender Kriterien:

e A - Auftretenswahrscheinlichkeit: Wahrscheinlichkeit des Auftretens eines Fehlers

e B - Bedeutung: AusmalR der Folgen fiir Nutzende bzw. Kundschaften

e E - Entdeckungswahrscheinlichkeit: Wahrscheinlichkeit, dass der Fehler vor Ein-
tritt seiner Folgen erkannt wird

Auf Basis dieser drei Einzelbewertungen wurde die RPZ berechnet. Identifizierte Risiken
mit einer RPZ >125 oder einem Maximalwert (bewertet mit 10 von 10 Punkten) in einem
der Bewertungskriterien wurden als kritisch eingestuft und priorisiert behandelt.

3. Entwicklung von VerbesserungsmaBnahmen

Fir alle identifizierten kritischen Fehler wurden im Rahmen der sogenannten Improve-
Phase gezielte Optimierungsmalinahmen entwickelt. Diese wurden anschlieBend auf Um-
setzbarkeit geprift. Simtliche MalRnahmen wurden detailliert in FMEA-Formblattern do-
kumentiert.

4. Risikoanalyse des verbesserten Zustands
Unter der Annahme der Umsetzung der VerbesserungsmalRnahmen erfolgte eine erneute
Bewertung aller zuvor ermittelten Risiken. Die Gegeniiberstellung der RPZ-Werte vor und

nach der MaRnahmenergreifung ermdoglichte eine objektive Beurteilung der Wirksamkeit
der Optimierungen.
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3.5.2 Interdisziplindrer Workshop-Ansatz

Die Risikoanalyse wurde im Rahmen von vier interdisziplinaren Workshops durchgefiihrt.
Teilnehmende aus Forschung, Sozialwissenschaft, Planung und Gebdudeeigentliimerschaft
arbeiteten gemeinsam an der Systemanalyse und Risikoidentifikation. Durch den Einsatz
von Brainstorming-Methoden und eine strukturierte Analyse entlang der bestehenden
Systemplane wurden mogliche Fehlerquellen im Planungsstand, wahrend der baulichen
Umsetzung und im spateren Betrieb identifiziert.

Auf Grundlage dieser Analyse wurden konkrete VerbesserungsmaBnahmen abgeleitet. Die
anschlielende Neubewertung zeigte, dass nahezu alle als kritisch eingestuften Risiken
durch geeignete Mallnahmen deutlich reduziert werden konnten.

Die Dokumentation samtlicher Risiken und MalRnahmen erfolgte in FMEA-Formblattern.
Erganzend wurden Spinnendiagramme zur grafischen Darstellung der Risikoreduktion ein-
gesetzt, um den Vergleich zwischen Ausgangs- und verbessertem Zustand visuell nachvoll-
ziehbar zu machen.

3.5.3 Fazit und Ausblick

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass der interdisziplindare Workshop-Ansatz eine
effektive Methode darstellt, um ein breites Spektrum an fachlichen und praxisnahen Per-
spektiven einzubeziehen. Dadurch konnte eine umfassende Identifikation potenzieller Risi-
ken erreicht werden. Flr den weiteren Projektverlauf ist die konsequente Umsetzung der
erarbeiteten VerbesserungsmaBnahmen von zentraler Bedeutung.

Dariber hinaus wird die Fortfihrung der Risikoanalyse in Form begleitender Workshops
wahrend der Umsetzungsphase sowie in der friihen Betriebs- und Inbetriebnahmephase
nachdriicklich empfohlen. In diesen fortlaufenden Workshop-Formaten — idealerweise er-
weitert um Vertretende der Bewohnerschaft bzw. Mieterschaft — kann die Wirksamkeit
der umgesetzten MalBnahmen kontinuierlich Gberpriift und um bislang nicht identifizierte
Risiken erganzt werden. Dies fordert nicht nur die Risikotransparenz, sondern tragt auch
zur nachhaltigen Optimierung des Gebaudeenergiesystems bei.
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3.6 Entwicklung v. MaBnahmenpaketen u.
Ausarbeitung eines Umsetzungsvorhabens

Aufbauend auf den Ergebnissen der bisherigen Arbeitspakete wurden abgestimmte Mal3-
nahmenpakete entwickelt. Ziel war es, die Erkenntnisse und Empfehlungen zu einem um-
setzungsreifen Vorhaben zu verdichten. Die besondere Herausforderung bestand darin,
die unterschiedlichen fachlichen Strange in einem konsistenten Gesamtkonzept zusam-

menzufihren.

Methodisch wurden die Fortschritte und Ergebnisse der jeweiligen Arbeitspakete fortlau-
fend gesammelt und innerhalb des Konsortiums sowie des Planungsteams ausgetauscht.
Aus diesem Austausch ging das eingereichte Umsetzungsvorhaben ,JUNG Erlaa - Transfor-
mation des Wohnparks Alt Erlaa zum Leuchtturm der Warmewende” hervor.

Die Methodik hat sich als tragfahig erwiesen, da sie eine transparente Kommunikation und
Entscheidungsfindung innerhalb des Konsortiums ermdglichte. Besonders wertvoll war die
interdisziplindare Zusammenfiihrung der Ergebnisse, die eine realistische Einschatzung der
Umsetzungschancen moglich machte. Schwierigkeiten traten vor allem bei der Einordnung
der innovativen Technologien zur Kohlenstoffbindung auf, fir die nur begrenzt Referenz-

werte vorliegen.

Als Ergebnis dieses Arbeitspakets liegt ein abgestimmtes und umsetzungsreifes Mallnah-
menpaket zur Transformation des Wohnparks vor. Dieses bildet die Grundlage fiir die ver-
bindlichen Beschliisse im Folgeprojekt ,JUNG Erlaa” und dient gleichzeitig als Inspiration
fiir andere groBe Wohnanlagen. Der zentrale Meilenstein, ein beschlussreifes Umset-
zungsvorhaben, wurde damit erreicht.
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4 Ergebnisse

Aus den im Kapitel 3 beschriebenen Analysen wurde ein abgestimmtes MalRnahmenpaket
ausgearbeitet, das die Transformation des Wohnparks Alt Erlaa zu einem klimaneutralen
Quartier ermoglichen wird. Es wird nachfolgend beschrieben und ist aullerdem die Basis
des mittlerweile eingereichten und genehmigten Begleitforschungsprojekts im Forde-
rungsprogramm Leuchttiirme der Warmewende Ausschreibung 2024 im Ausschreibungs-
schwerpunkt 3.B Warme- und Kalteversorgung von Gebduden/Quartieren.

4.1 Bautechnische Potenzialanalyse

Ein wesentliches Projektergebnis ist die vollstandige thermische Abbildung des Gebaude-
bestands in Form eines 3D-Modells. Um ein detailliertes Bild des gegenwartigen Zustands
zu erhalten, wurden die vorhandenen Planunterlagen sowie ergdanzende Informationen,
die in Gesprachen mit der Hausverwaltung gewonnen wurden, herangezogen. Die dabei
gewonnenen Informationen flossen in die Erstellung eines 3D-Gebdaudemodells in der
Software SketchUp ein. AnschlieRend wurde das Modell in die thermische Simulationsum-
gebung ArchiPhysik tGibertragen. Das Modell wurde schrittweise um Materialkennwerte,
Bauteilschichten und sinnvoll gewahlte Zonen erganzt. Die daraus resultierende Ausgangs-
bewertung des Heizwarmebedarfs dient als Referenz.

Die Gebdude des Wohnparks Alt Erlaa sind in Stahlbetonbeton-Schottenbauweise errich-
tet. Die Parapete der befensterten Wandabschnitte sind als nichttragende Leichtbaukon-
struktionen aus doppelseitig beplankten, Stahlprofilen mit auenseitiger Vorsatzschale

ausgefuhrt. Die Fensterstiirze und die Stirnseiten der Tlirme sind aus Stahlbeton mit Vor-

satzschale ausgefiihrt.

Die Decken zu den unbeheizten Bereichen im Kellergeschoss sind teilweise gedammt, wo-
bei einzelne Abschnitte noch ungedammt sind und Potenzial fiir thermische Verbesserun-
gen aufweisen. Da im Bereich der obersten Geschossdecke bereits eine Sanierung durch-
gefuhrt wurde, wurde dieser Bauteil von weiteren MalRnahmen ausgeschlossen. Die Fens-
ter, Verglasungen und die Dammung der opaken Bauteile sind noch im Originalzustand
verbaut und thermisch nicht mehr zeitgemaR. Insgesamt ergaben sich somit zahlreiche
Ansatzpunkte zur gezielten Verbesserung der Gebaudehdille.
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Auf dieser Grundlage wurden dreizehn konkrete Sanierungsmafnahmen entwickelt. Diese
umfassen unter anderem die Verbesserung der Warmedammung einzelner Bauteile wie
Parapeten, Stlirze, Feuermauern und Terrassen, den Austausch bzw. die Ertlichtigung be-
stehender Fensterverglasungen sowie Mallnahmen an Kellerdecken und Innenwanden zu
unbeheizten Bereichen. Aus diesen EinzelmalRnahmen entstanden anschlieBend 18 kombi-
nierte Sanierungsvarianten. Jedes dieser Pakete enthalt unterschiedliche Kombinationen
aus DammungsmaBnahmen an Fassaden, Terrassen, Parapeten, Kellerdecken und Innen-
wanden sowie Mallnahmen am Fensterbestand. Die Varianten wurden hinsichtlich ihrer
technischen Umsetzbarkeit, ihrer sozialen Vertraglichkeit, des erreichbaren Heizwarmebe-
darfs, der erreichbaren Emissionsreduktion sowie der voraussichtlichen Kosten analysiert
und vergleichend bewertet. Insbesondere die technische Umsetzbarkeit wurde intensiv
analysiert. Im Laufe des Projekts hat sich gezeigt, dass einige der in Betracht gezogenen
EinzelmaRnahmen bzw. die jeweiligen Pakete, die diese beinhalteten, aus unterschiedli-
chen Griinden nicht realisierbar sind. Bei der Variantenzusammensetzung wurden eben-
falls diverse Anforderungen und unterschiedliche Zielvorgaben an den Heizwarmebedarf
(HWBREF,RK) beriicksichtigt. Diese dienen als OrientierungsgroRen, um den Beitrag ver-
schiedener MaRBnahmen und Varianten zur Energieeffizienz und in weiterer Folge zur De-
karbonisierung einordnen zu kdnnen. Details dazu kénnen dem Endbericht der bautechni-
schen Potenzialanalyse entnommen werden.

Ein zentrales Ergebnis der Analyse ist die Identifikation von , Variante 18“ als die ausgewo-
genste Losung aus planerischer und wirtschaftlicher Sicht. Dieses MaBnahmenpaket ver-
meidet Eingriffe in besonders komplexe oder sensible Bauteile, wie beispielsweise Feuer-
mauern oder schwer zugangliche Fassadenauskragungen. Dennoch wird eine deutliche Re-
duktion des jahrlichen Heizwarmebedarfs auf rund 29 kWh/m?2BGF erzielt (ausgehend von
einem jahrlichen Heizwarmebedarf von rund 57 kWh/m?BGF). Die gewéhlte MaRnahmen-
gruppe umfasst gezielte Dammverbesserungen, unter anderem im Bereich der Parapete,
der Fensterstiirze und der Terrassenflanken, die Vervollstandigung der Kellerdeckendam-
mung sowie den vollstandigen Austausch der Fenster mit Dreifachverglasung. Die mit, Va-
riante 18 verbundenen Kosten werden auf knapp 200 €/m?scr geschétzt. Sie sind damit
zwar nicht unerheblich, angesichts des erreichten , klimaaktiv’-Standards und der gleich-
zeitig deutlich verbesserten thermischen Behaglichkeit jedoch gut begriindbar.

Neben der energetischen Wirksamkeit war die soziale Umsetzbarkeit von besonderer Re-
levanz. Die mit Variante 18 verbundenen Mallnahmen erfordern teilweise bauliche Ein-
griffe, die sorgfaltig geplant und abgestimmt werden mussen. Insbesondere der Austausch
der Fensterverglasung und der erforderliche Zugang zu Balkonen und Loggien miissen sen-
sibel umgesetzt werden, um die Belastung fiir die Bewohnende so gering wie moglich zu
halten. Auch die Arbeiten im Bereich der Kellerdecke, unter der sich Stellplatze befinden,
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gehen mit organisatorischem Aufwand einher. Wahrend der Umsetzung ist mit tempora-
ren Einschrankungen zu rechnen, etwa durch das notwendige Umparken der Fahrzeuge
und eine erhohte Staub- und Schmutzentwicklung. Dennoch iberwiegen die Vorteile der
thermischen Verbesserung: Durch die Reduktion der Transmissionsverluste wird im ge-
samten Wohnpark Alt Erlaa eine deutliche Steigerung der thermischen Behaglichkeit er-

reicht.

Ein weiterer Aspekt der Bewertung war das architektonische Erscheinungsbild des Wohn-
parks. Dieses soll als pragendes Merkmal erhalten bleiben. Alle geplanten MaRnahmen
kénnen ohne Veranderung des duRReren Eindrucks umgesetzt werden, beispielsweise
durch farblich abgestimmte Fassadenplatten. Dadurch wird auch ein Beitrag zum Erhalt

des baukulturellen Erbes geleistet.

Ein entscheidender Teil der Analyse befasst sich mit der Abschatzung der resultierenden
Treibhausgasemissionen. Bei einer Umstellung auf eine zentrale Warmepumpe unter der
Annahme einer Jahresarbeitszahl von 3,35 und der gleichzeitigen Umsetzung der thermi-
schen Sanierung gemalR Variante 18 kann der jahrliche Treibhausgasausstof$ um rund

86 Prozent gesenkt werden. Die absolute Einsparung betragt mehr als 4.000 Tonnen CO,-
Aquivalente pro Jahr im Vergleich zum urspriinglichen Erdgasbetrieb. Daraus ergibt sich
eine deutliche Verbesserung der Klimabilanz des gesamten Wohnparks. Diese Ergebnisse
werden auch in der ndachsten Abbildung zusammengefasst. Darin zu sehen ist die Gegen-
Uberstellung der jahrlichen Treibhausgasemissionen sowie der Heizwarmebedarfe zwi-
schen der empfohlenen Variante und der Ausgangssituation.
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Abbildung 1: Jahrliche Treibhausgasemissionen und Heizwarmebedarf im Vergleich von
Bestand und der empfohlenen Sanierungsvariante (ibri, eigene Darstellung).
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Diese Ergebnisse sind nicht nur flir den Wohnpark Alt Erlaa von Bedeutung, sondern las-
sen sich auch auf andere Wohnanlagen aus den 1970er- und 1980er-Jahren libertragen.
Die methodische Herangehensweise lasst sich auf andere Projekte Gibertragen und als
strukturierte Entscheidungsgrundlage nutzen. Mithilfe der systematischen Entwicklung
und Bewertung von Mallnahmenpaketen leistet das Arbeitspaket einen wesentlichen Bei-
trag zur Umsetzung des Forderschwerpunkts , Klimaneutrale Stadt”. Es wird aufgezeigt,
wie auch in Bestandsstrukturen mit hohen Anforderungen sowie bei Wohnbetrieb tech-
nisch ambitionierte SanierungsmaRnahmen geplant, bewertet und priorisiert werden kén-
nen. Die Ergebnisse schaffen eine fundierte Entscheidungsgrundlage fiir das Umsetzungs-
projekt sowie flir weitere Sanierungsstrategien im groBvolumigen Wohnbau. Sie starken
die Umsetzungsfahigkeit umfassender Sanierungskonzepte in der Praxis und fordern den
Austausch zwischen Planung, Wissenschaft, Politik und Verwaltung.

4.2 Gebadudetechnische Potenzialanalyse

Der Wohnpark Alt Erlaa wird bis dato von einer Gaskesselanlage mit Warme versorgt. Mit
seinen Uber 9.000 Einwohner*innen und mit einer Vielzahl paralleler Nutzungen, zusatz-
lich zur Hauptnutzung des Wohnens, Die Erarbeitung verschiedener MaRRnahmen insbe-
sondere zur emissionsarmen Warmeversorgung des Wohnparks Alt Erlaa als eigenes
Quartier mit Gber 9.000 Einwohnerinnen und den verschiedenen Nutzungskategorien
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Wohnen, Bildung, Gesundheitseinrichtung und Freizeit-/Sportstatte schafft als Beitrag
zum Ausschreibungsschwerpunkt 3.2 ,Demonstration von Klimaneutralen Quartieren” die
Basis zur Umsetzung einer umfassenden Sanierung und zum Ersatz der vorhandenen fossil
betriebenen Anlagen zur Warmeerzeugung. Dies lasst malRgebliche Einsparungen im CO,-
Ausstol} erwarten. Im Sinne der Klimawandelanpassung werden auch MaRnahmen zur Ge-
bdaudeentwdarmung betrachtet, um zukiinftig héheren Anforderungen an die Gebaudeent-
warmung durch hohere Erdmitteloberflaichentemperaturen gerecht zu werden.

4.2.1 Heizung und Warmwasser

In diesem Abschnitt wird auf die Lésungsvarianten fir die Heizungswarme- und Warmwas-
serwdrmebereitung eingegangen. Ausgangspunkt ist der thermische Zustand der Gebau-
dehiille, welcher unterschiedliche Heizungswarmebedarfe verursacht, vgl. Tabelle 1.

Tabelle 1: Aufstellung der Warmebedarfe fir den unsanierten und den sanierten Zustand.

Thermischer Zu- Warmebedarf Heizung Warmebedarf Warm- Wiarmebedarf ge-
stand Gebaude [kWh/a] wasser [kWh/a] samt [kWh/a]
Unsaniert 21.746.448 3.578.590 25.325.038
Saniert 11.036.477 3.578.590 14.615.267

Quelle: Energieausweise flir den unsanierten und den sanierten Zustand.

Zunichst wird ein Uberblick iber die Systemauslegung je Variante gegeben und anschlie-
Rend auf die Bewertung der beiden Varianten eingegangen.

Systemvariante 1: Unsaniert

Im unsanierten Zustand liegt die notige Heizungsvorlauftemperatur bei 60 °C und die
Warmwassertemperatur bei 65 °C. Die noétige installierte Leistung fiir die Heizungswarme-
bereitung betragt etwa 12,4 MW und etwa 2,4 MW fiir die Warmwasserwarmebereitung.
Als Systeml6sung wird eine rein warmepumpenbasierte Warmeerzeugung vorgeschlagen,
die einerseits die vorhandenen Abwarmepotentiale aus den bereits bestehenden zentra-
len Abluftanlagen sowie einer neu zu errichtenden Abwasserwarmeriickgewinnungsanlage
nutzt und dariiber hinaus das Erdwarmesondenpotential am Eigengrund der Liegenschaft
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erschliet. Hierbei erfolgt die Auslegung der Anlage derart, dass die Warmwasserberei-
tung der oberen GeschoRe aller Wohnbldcke und die Heizungswarmebereitung der obe-
ren Geschole der Blocke A und B liber die Abluftwarmeriickgewinnung gespeist wird, die
Warmwasserbereitung der unteren GescholRe aller Blocke aus der Abwasserwarmerickge-
winnung und die restliche Heizungswarmebereitung aus einem Solenetz, welches Erd-
warme Uber insgesamt 1.125 Erdsonden mit jeweils 150 m Tiefe erschliel3t. Alle Warme-
guellen werden (ber Solekreise erschlossen. Zur Regeneration des Erdsondenfelds wer-
den Luftwdrmetauscher vorgesehen, mittels derer aulRerhalb der Heizperiode Umge-
bungswarme aufgenommen und in das Erdsondenfeld geschoben werden kann. Die mogli-
chen Quellenleistungen der Solekreise sind in Tabelle 2 dargestellt. Daraus ist auch er-
sichtlich, dass die primarseitig aufgenommenen Warmeleistungen mit einem grob ange-
nommenen COP der Warmepumpen von etwa 3 zur Bereitstellung der notwendigen Heiz-
leistungen fir Warmwasser und Heizung ausreichen.

Tabelle 2: Mdgliche Quellenleistungen fiir die Sole-Wasser-Warmepumpen in Variante 1

(unsaniert).

Quelle Angenommener Angenommene Leistung Sole-Wasser-

Volumenstrom Spreizung [K] Warmepumpe primar-

[m3/h] seitig [MW]

Solekreis Erdwdarmesonden 1.701 2 bzw. 5 3,8 bzw. 9,4

Solekreis Abluftwarmeriick- 350 4 1,7
gewinnung

Solekreis Abwasserwarme- 160 5 1,0

riickgewinnung

Quelle: eigene Auslegungsdaten.

Systemvariante 2: Saniert

Im sanierten Zustand liegt die notige Heizungsvorlauftemperatur bei 55 °C mit Ausnahme
eines Verteilers fiir Kindergarten und Arztezentrum, der mit einer erhéhten Vorlauftempe-
ratur von 65 °C betrieben wird. Grund fiir die Abweichung zur Variante war die Verfiigbar-
keit genauerer Anlagendaten zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts. Die Warmwas-
sertemperatur liegt bei 65 °C. Hier betragt die notige installierte Leistung fiir die Heizungs-
warmebereitung etwa 8,5 MW. Durch die Moglichkeit einer Doppelnutzung einiger Hei-
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zungswarmepumpen kann die Leistung fir die Warmwasserbereitung auf 1,6 MW redu-
ziert werden. Aufbauend auf der Variante 1 wird auch hier ein rein warmepumpenbasier-
tes System empfohlen, das aufgrund der niedrigeren Vorlauftemperatur im Heizbetrieb
weiter an Effizienz gewinnt. In diesem Fall erfolgt die Warmwasserbereitung und ein Teil
der Heizungswarmebereitung aller Wohnblécke tber einen Solekreis, der aus Abluft- und
Abwasserwarmerlickgewinnung gespeist wird und die restliche Heizungswarmebereitung
aus einem Solenetz, welches Erdwarme Uber insgesamt 750 Erdsonden mit jeweils 80 m
Tiefe erschliel$t. Auch hier wird die Installation von Luftwarmetauschern zur Regeneration
des Erdsondenfeldes empfohlen. Die moglichen Quellenleistungen der Solekreise sind in
Tabelle 3 dargestellt. Auch hier zeigt sich, dass die primarseitig aufgenommenen Warme-
leistungen mit einem grob angenommenen COP der Warmepumpen von etwa 3 zur Be-
reitstellung der notwendigen Heizleistungen fiir Warmwasser und Heizung ausreichen.

Tabelle 3: Mdégliche Quellenleistungen fiir die Sole-Wasser-Warmepumpen in Variante 2

(saniert).
Quelle Angenommener Angenommene Leistung Sole-Wasser-
Volumenstrom Spreizung [K] Warmepumpe primarsei-
[m3/h] tig [MW]
Solekreis Erdwarme- 1.350,0 2 bzw. 5 3,0 bzw. 7,5
sonden
Solekreis Abluft- und 643,6 4 2,85 (davon 1,97 MW aus
Abwasserwarmeriick- Abluft und 0,88 MW aus
gewinnung Abwasser)

Quelle: eigene Auslegungsdaten.

Bewertung

Als Grundlage fiir die metrische Bewertung dient die Effizienz in Form eines Mittelwerts
des COP, der (iber alle zu installierenden Warmepumpen als gewichtetes arithmetisches
Mittel gerechnet wird. Eine Aufstellung der Warmequellen- und Warmesenkentemperatu-
ren sowie der installierten Warmepumpenleistung fiir Variante 1 bzw. 2 ist in Tabelle 4
bzw. Tabelle 5 gegeben.
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Tabelle 4: Zusammenfassung der Quellen- und Senkentemperaturen sowie der installier-
ten Warmepumpenleistung und der Effizienz fur die jeweilige Quellen- und Senkentempe-

raturkombination fur die Variante 1 (unsaniert).

Quelle Solekreis Erdwar- Solekreis Abluftwar- Solekreis Abwasserwar-
mesonden meriickgewinnung meriickgewinnung

Tquelie Heizung 3 5 -

[°cl

Touetie Warm- - 5 15

wasser [°C]

Tsenke Heizung 60 60 -
[°cl
Tsenke Warm- - 65 65

wasser [°C]

Installierte Leis- 11.320,0 1.126,4 -
tung Heizen [kW]

Installierte Leis- - 1.137,6 1.2017,4
tung Warmwasser

[kw]

COP; Heizung [-] 2,9 3,3 -
COP; Warmwas- - 2,8 34
ser [-]

Quelle: eigene Auslegungsdaten.
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Tabelle 5: Zusammenfassung der Quellen- und Senkentemperaturen sowie der installier-
ten Warmepumpenleistung und der Effizienz fur die jeweilige Quellen- und Senkentempe-

raturkombination fir die Variante 2 (saniert).

Quelle Solekreis Erdwarmesonden Solekreis Abluft- und Abwas-
serwarmeriickgewinnung

TQuelle Heizung [°C] 3 5
Touetie Warmwasser [°C] - 5
Tsenke Heizung [°C] 55 bzw. 65 55
Tsenke Warmwasser [°C] - 65
Installierte Leistung Heizen 1.126,6 bzw. 140,8 2.274,8
[kw]

Installierte Leistung Warm- - 1.689,6
wasser [kW]

COP; Heizung [-] 3,2 bzw. 2,7 3,3
COP; Warmwasser [-] - 2,8

Quelle: eigene Auslegungsdaten.

Die Ergebnisse der techno-6konomisch-6kologischen Bewertung sind in Tabelle 6 darge-
stellt.
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Tabelle 6: Zusammenfassung der Bewertung der beiden Systemvarianten fiir Heizung und

[-]

Warmwasser: 3,1
Gesamt: 2,9

Warmwasser.
Variante Variante 1 (unsaniert) Variante 2 (saniert)
COPgewichtet Heizung: 2,9 Heizung: 3,2

Warmwasser: 2,8
Gesamt: 3,2

Machbarkeit

Hoch, da keine abgabeseitigen und
wenig verteilungsseitigen Anpassun-
gen notig, allerdings hoherer Flachen-
bedarf flir Sonden

Hoch, da keine abgabeseitigen und
wenig verteilungsseitigen Anpassun-
gen notig, allerdings thermische Sa-
nierung Voraussetzung

Kosten [€ bzw.

€/a]

Investition (netto, €): 27.377.142
Wartung (netto, €/a): 435.040
Warmegestehung (brutto, €/a):
675.009 (niedrig) / 1.350.018 (mittel) /
2.025.027 (hoch)

Investition (netto, €): 16.026.910
Wartung (netto, €/a): 363.689
Warmegestehung (brutto, €/a):
432.362 (niedrig) / 864.724 (mittel) /
1.297.086 (hoch)

Emissionen [kg 1.053.014 674.485

C02-Aq./a]

Larm Keine zusatzliche Beldstigung mit Aus- Keine zusatzliche Beldstigung mit Aus-
nahme der Luftwarmetauscher nahme der Luftwarmetauscher

Abwirme Keine Keine

Komfort Bleibt gleich aufgrund selber Vorlauf- Bleibt gleich trotz abgesenkter Vor-

temperaturen und Abgabesysteme

lauftemperaturen It. IDA ICE Simulati-
onen, Abgabesysteme bleiben gleich.
In kritischen Raumen werden zusatzli-

che Abgabeflachen empfohlen

Quelle: eigene Berechnungen und Einschatzungen innerhalb des Konsortiums.

4.2.2 Entwarmung

In diesem Abschnitt werden die Vorschlage fir die Entwarmung des Wohnparks Alt Erlaa
vorgestellt. Dies alles sind Losungen, die grundsatzlich technisch machbar sind, deren je-
weilige Umsetzbarkeit allerdings von der Eigentliimerin zu erwdgen ist. Die Kdltebereitung
erfolgt in allen Fallen zentral Giber Freecooling mittels dem in allen fiir den Heizfall defi-
nierten Varianten vorgesehenen Erdsondenfeld. Das Hauptaugenmerk in den vorgeschla-
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genen Varianten liegt daher auf der Abgabeseite. Es wird darauf hingewiesen, dass auf-
grund der beschrankten Leistungen in Hochtemperaturkiihlsystemen mit begrenzt zur
Verfligung stehenden Abgabeflachen nicht von einer konventionellen Kiihlung gesprochen
werden kann, die eine Klimatisierung auf einen fixen Sollwert gewahrleistet, sondern dass
die hier vorgeschlagenen MalBnahmen nur einen begrenzten Beitrag zur Temperierung
beitragen konnen. Der dennoch erzielbare Effekt kann jedoch als Mehrwert betrachtet
werden, da im derzeitigen Zustand keine Mdglichkeit zur zentralen Kiihlung der Wohnun-
gen existiert.

Systemvariante 1: Kalteabgabe liber Heizungsverteilleitungen

Als niederschwelligste und noch durch Erprobung zu evaluierende Option wird die Mog-
lichkeit der Nutzung der Heizungsverteilleitungen vorgeschlagen. Hierbei wird auf den
Umstand eingegangen, dass die Eigentiimerin vorerst nicht plant, eigene Kaltebgabesys-
teme in den Wohnungen zu installieren sowie auf die Tatsache, dass die in den Wohnun-
gen befindlichen Bestandsradiatoren aufgrund des gerade erst abgeschlossenen Aus-
tauschs der Heizkorperventile auf Thermostatventile nicht nochmals mit neuen Ventilkdp-
fen mit Kihlfunktion ausgestattet werden und daher mittelfristig nicht zur Entwarmung
genutzt werden kénnen. Die einzige jedenfalls verfigbare Moglichkeit zur Entwarmung
bietet daher nur das Heizungsverteilnetz zwischen Kaltequelle und Heizkérpern. Die Abga-
beleistung der Heizungsverteilleitungen wurde im Zuge der IDA ICE Simulationen quantifi-
ziert und betragt etwa 2-3 W/m?2. Es wird also ein Hochtemperatursystem zur Entwar-
mung vorgesehen, dessen Vorlauftemperatur mittels Freecooling (iber das Erdsondenfeld,
das auch in allen Varianten zur Warmebereitung vorgeschlagen wird, bereitgestellt wer-
den kann.

Systemvariante 2: Nutzung bestehender Radiatoren fiir Kiihlzwecke

Dieses Konzept ist ein relativ neues und fir Europa eher unkonventionelles, das dennoch
im Bestandsbau eine Moglichkeit zur Entwarmung bietet. Hierflir gibt es zur Sicherstellung
einer moglichst hohen Warmeaufnahmeleistung verschiedene Maoglichkeiten, vgl. Arendt
et al. (2021):

e Umkehr der Stromungsrichtung im Radiator

e Bei Beibehaltung der Stromungsrichtung Erhéhung des Volumenstroms
Weiters ist bei Vorhandensein von Thermostatventilen darauf zu achten, dass diese auch

Uber eine Kihlfunktion verfligen, da konventionelle Thermostatkdpfe fir den Heizfall kon-
zipiert sind und daher bei Erreichen der eingestellten Soll-Raumtemperatur automatisch
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schlieen. Dartiber hinaus wird auch hier ein kondensationsfreier Betrieb durch eine aus-
reichend hohe Vorlauftemperatur vorgeschlagen, da sonst eigene MaRnahmen zur Kon-
densatableitung am Radiator getroffen werden missen. Im Moment verfiigen die Radiato-
ren Uber druckunabhdngige Thermostatventile ohne Kihlfunktion. Eine Erh6hung des Vo-
lumenstromes im Verteilnetz kann in dieser Konfiguration daher nicht zur Leistungserho-
hung herangezogen werden. Es misste daher ein Tausch auf Thermostatventile mit Kiihl-
funktion vorgenommen und zusatzlich entweder ein Modul zur Stromungsumkehr (zentral
oder am Radiator selbst) vorgesehen oder auf voreinstellbare Thermostatventile, die eine
Erhohung des Volumenstroms zulassen, umgeristet werden. Fir die Kostenabschatzung
wird in dieser Betrachtung nur die Umriistung auf Thermostatkdpfe mit Kithlfunktion ein-
bezogen und davon ausgegangen, dass im Sinne einer gezielten Anwendung in bestimm-
ten Rdumen (Schlafrdume, Aufenthaltsrdume) pro Wohnung 2,5 Heizkorper ausgestattet

werden.

Systemvariante 3: Flachenkiihlung

Diese Losung erfordert die Installation eigener Kalteabgabesysteme. Hier bietet sich fiir
die Entwarmung insbesondere eine nachtraglich anzubringende Deckenkiihlung an. Bei ei-
ner Einhaltung der lichten Raumhohe von 2,4 m ist der nachtragliche Einbau eines Fla-
chenabgabesystems im Zuge von DekarbonisierungsmaBnahmen It. Wiener Bauordnung i.
d. g. F. Art. V Abs. 8 zuldssig. Da die lichte Raumhdhe bei 2,5 m liegt und eine direkte An-
bringung der Deckenaktivierung an der Bestandsdecke in einer Reduktion der lichten
Raumhohe von < 10 cm resultieren wiirde (vgl. hierzu etwa den Aufbau “F” It. Oravec et
al. 2021), kann diese Variante in Betracht gezogen werden. Der Installationsaufwand die-
ser Variante ist erheblich hoher, allerdings sind dies auch die zu erwartenden Leistungen
sowie der Komfort. Kiihidecken und Kiihlsegel erreichen Ublicherweise Leistungen bis zu
etwa 100 W/m? (vgl. etwa Kazanci 2024). Auch hier muss ein kondensationsfreier Betrieb
mit Vorlauftemperaturen unter der Taupunkttemperatur eingehalten werden. Die Kalte-
versorgung erfolgt Gber das Heizungsverteilnetz, das die Gberschiissige Warme an die Erd-
warmesonden im Freecoolingbetrieb Gibergibt. Hier kann auch eine Mitnutzung der Be-
standsradiatoren (wie in Variante 2) in Erwagung gezogen werden. Fiir die Kostenschat-
zung wurde davon ausgegangen, dass 30 % der Nutzflache mit einer Deckenkiihlung aus-
gestattet werden. Die Umrechnung der BruttogeschoRflache auf Nutzflache erfolgt an-
hand OIB 2023b.

Bewertung

Die Ergebnisse der Bewertung sind in Tabelle 7 zusammengefasst.

39von 81



Tabelle 7: Zusammenfassung der Bewertung der beiden Systemvarianten fiir Entwarmung.

Variante Variante 1 (Verteillei- Variante 2 (Bestands- Variante 3 (Fldachenkiih-
tungen) radiatoren) lung)
Effizienz Sehr hoch, da nur Sehr hoch, da nur Sehr hoch, da nur Pum-

Pumpenstrom fir
Sondenfeld und Ver-
teilnetz

Pumpenstrom fiir Son-
denfeld und Verteil-

netz

penstrom fur Sondenfeld
und Verteilnetz

Machbarkeit

Hoch, da keine ab-
gabe- und vertei-
lungsseitigen Anpas-
sungen notig

Mittel, da kleinere ab-
gabeseitige Anpassun-
gen notig

Mittel, da groRere abga-
beseitige Anpassungen
notig

Kosten [€ bzw.

€/a]

Investition (netto, €):
220.520

Wartung (netto, €/a):
vernachldssigbar
Warmegestehung
(brutto, €/a): ver-
nachlassigbar

Investition (netto, €):
525.239

Wartung (netto, €/a):
vernachldssigbar
Warmegestehung
(brutto, €/a): vernach-
lassigbar

Investition (netto, €):
11.652.415

Wartung (netto, €/a):
vernachlassigbar
Warmegestehung
(brutto, €/a): vernachlas-
sigbar

Emissionen [kg

Vernachlassigbar

Vernachlassigbar

Vernachlassigbar

C02-Aq./a]

Larm Keiner Keiner Keiner
Abwidrme Keine Keine Keine
Komfort Mittel, da keine kal- Mittel, da eventuell Hoch, da Entwarmungs-

ten Fallluftstromun-
gen zu erwarten sind,
allerdings geringe zu
erwartende Leistung

Gefahr der Bildung von
Kaltluftseen und eher
geringe Abgabeleis-
tung

effekt hauptsachlich
Uber reduzierte Warme-
strahlung der Abgabefla-
che entsteht

Quelle: eigene Berechnungen und Einschatzungen innerhalb des Konsortiums.
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Lokale Stromerzeugung

Die Analyse der Planunterlagen sowie Gesprache mit der Gebaudeeigentiimerin AEAG ha-

ben ergeben, dass das Potential zur lokalen Stromerzeugung tber PV-Anlagen durch die
kirzlich fertiggestellte PV-Anlage auf den Dachflachen des Wohnparks mit 377 kW, be-
reits weitestgehend ausgeschopft wurde. Eine Belegung der Griinflachen wird aufgrund

der Nutzbarkeit fir die Bewohnerlnnen nicht in Erwagung gezogen. Lediglich die Nutzung
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der Feuermauern mit vertikal installierten PV-Modulen stellt eine Mdglichkeit dar, die al-
lerdings wegen kostenintensiver notwendiger Vorkehrungen zum Brandschutz seitens der
Eigentliimerin ausgeschlossen wurde.

4.3 Sozialwissenschaftliche Potenzialanalyse

4.3.1 Zielsetzung und Ausgangslage

Im Rahmen von ,Decarb Alt Erlaa“ ibernahm wohnbund:consult die sozialwissenschaftliche
Potenzialanalyse zur Vorbereitung eines strukturierten, sozial vertraglichen und kommuni-
kativ tragfahigen Sanierungsprozesses im Wohnpark Alt Erlaa. Dabei ging es um mehr als
reine Informationsweitergabe: Die vorbereitende Arbeit zielte darauf ab, Rahmenbedin-
gungen fir eine informative und partizipative Umsetzung der geplanten MaBnahmen zu
schaffen und ein langfristig anwendbares Kommunikationsmodell fir groBmaRstabliche
Wohnanlagen zu entwickeln. Besonderes Augenmerk galt der Frage, wie MalRnahmen zur
Sanierung und Dekarbonisierung so begleitet werden kénnen, dass sie von der Bewohner-
schaft verstanden, akzeptiert und in spaterer Folge , richtig” genutzt werden.

4.3.2 Besonderheiten von Alt Erlaa

Alt Erlaa ist gepragt von einer aullergewohnlichen Kombination aus GrofR3e, starker infra-
struktureller Eigenstandigkeit, einer historisch gewachsenen Selbstverwaltungskultur und
hoher Wohnzufriedenheit. Viele Kommunikationsstrukturen sind auf die erste Generation
der sogenannten ,,Pionier:innen” ausgerichtet —also jene, die seit der Errichtung des Wohn-
parks in den 1970er bis 80er Jahren dort leben. Diese Gruppe ist hdufig gut vernetzt, aktiv
in Vereinen und eng an die Aktivitaten des Mieterbeirat angebunden. Derzeit findet ein Ge-
nerationenwechsel statt: jingere Haushalte und neue Bewohnende bringen andere Erwar-
tungen, Lebensstile und Kommunikationsbedarfe mit sich. Diese Differenzierung der Ziel-
gruppen stellt eine zentrale Herausforderung fiir die Kommunikationsstrategie dar und war
gleichzeitig ein wesentliches Erkenntnisfeld der sozialwissenschaftlichen Analyse.

4.3.3 Information und Dialog

In mehreren Dialogformaten mit Mieterbeirat, AEAG und Projektteam wurden Kommuni-
kationsbedarfe, bestehende Informationskanale, Erwartungshaltungen und mogliche Stol-
persteine identifiziert. Daraus entwickelte wohnbund:consult ein idealtypisches Modell des
Kommunikationsablaufs entlang der Phasen eines Sanierungsprojekts: Vorbereitung,
Durchfiihrung und Nachbereitung. Jede dieser Phasen wurde mit konkreten Handlungs-
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empfehlungen unterlegt —von der rechtzeitigen Ankiindigung tiber wohnungsbezogene Be-
gehungen bis hin zur Dokumentation und Auswertung von Rickmeldungen. Die kontinuier-
liche Kommunikation und das Einrichten von Riickmeldeschleifen wurden als zentrale Er-
folgsfaktoren definiert.

Einen besonderen Stellenwert im Prozess nahmen die moderierten Dialogrunden mit
Schliisselpersonen des Wohnparks ein. Dabei wurde gemeinsam mit dem Mieterbeirat, der
Hausverwaltung (AEAG) und dem technischen Projektteam (iber Erfahrungen, Herausfor-
derungen und Erwartungen im Kontext der Sanierung gesprochen. Diese Gesprache ermog-
lichten nicht nur einen vertieften Einblick in bestehende Kommunikationswege und -hir-
den, sondern trugen maligeblich dazu bei, unterschiedliche Perspektiven zu integrieren,
Szenarien zu entwickeln und ein gemeinsames Verstandnis fiir die Zielsetzung des Projekts
zu erlangen. Die Dialogrunden férderten zudem das Vertrauen zwischen den Beteiligten
und legten — hoffentlich — den Grundstein fiir eine tragfahige Zusammenarbeit im weiteren
Projektverlauf. Erkenntnisse aus diesen Runden flossen direkt in die Entwicklung des Kom-
munikationsmodells und der empfohlenen Formate ein.

4.3.4 Information und Kommunikation

Das erarbeitete Kommunikationskonzept (siehe Anhang) verbindet zentrale Prinzipien wie
Transparenz, Verstandlichkeit und Verldsslichkeit mit einer Vielzahl an passgenauen Forma-
ten. Musterwohnungen, Stiegenhaus-bezogene Informationsveranstaltungen, Broschiiren,
Videos und FAQs gehoren ebenso dazu wie persénliche Gesprache mit dem Kiimmerer-
Team oder Beitrage im wohnparkinternen Fernsehsender. Erganzt wird das Informations-
angebot durch partizipative Formate wie ein Sanierungscafé, Begehungen oder Workshops
zur Gestaltung des Freiraums. Ein Stiegensprechenden-Netzwerk soll zudem unterstitzend
zum Mieterbeirat als kommunikative Briicke zwischen Bewohnerschaft und Projektteam
fungieren.

Besonderer Wert wurde auf eine klare Rollenverteilung und Zustandigkeit gelegt. Wahrend
die Hausverwaltung als formeller Kommunikationspartner agiert, ibernimmt der Mieter-
beirat eine intermedidre Rolle und fungiert als Multiplikator. wohnbund:consult begleitet
den Prozess strategisch, moderiert Veranstaltungen, entwickelt Info-Materialien und tber-
nimmt gemeinsam mit dem Projektteam die konzeptionelle Steuerung in Hinblick auf die
Mieterkommunikation.

Ein zentrales Instrument zur anschaulichen Vermittlung der Sanierungsmalinahmen stellt
die geplante Musterwohnung dar. Diese dient als begehbare , Transformationsstation”, in
der die geplanten SanierungsmaRnahmen praxisnah und fir die Bewohnerschaft verstand-
lich und erfahrbar gemacht werden. Der Raum soll exemplarisch demonstrieren, welche
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baulichen Eingriffe vorgenommen werden, wie sich diese auf den Wohnkomfort auswirken
und welche Einsparpotenziale im Bereich Energie- und Heizkosten bestehen. Durch gezielte
Visualisierungen — etwa freigelegte Dammungen mit transparenten Abdeckungen oder Ar-
beitsschritte zum Fenstertausch — wird ein unmittelbarer Bezug zwischen technischer Um-
setzung und individuellem Nutzen hergestellt.

Erganzt wird die Musterwohnung durch Infotafeln, Poster und digitale Materialien, die Hin-
tergrundinformationen zur Sanierung, Dekarbonisierung und moglicher Nutzungsanderun-
gen liefern. Der Fokus liegt dabei auf Transparenz und Alltagstauglichkeit. Die Einrichtung
bleibt bewusst reduziert, um den baulichen Veranderungen Raum zu geben. Die Moglich-
keit zum personlichen Gesprach vor Ort starkt zusatzlich das Vertrauen in den Prozess. In
den Dialogrunden wurde die Musterwohnung von allen Beteiligten als besonders wichtiges
Element genannt — nicht nur zur Veranschaulichung der MaBnahmen, sondern auch zur For-
derung der Nachbarschaftskommunikation.

4.3.5 Innovation und Skalierbarkeit

Ein zentrales Innovationsmoment liegt in der Integration technischer, organisatorischer und
sozialer Dimensionen. Die Sanierung wird nicht als reines Bauprojekt betrachtet, sondern
als Transformationsprozess, der nur im Zusammenspiel zwischen der Durchfiihrung not-
wendiger Sanierungsmallnahmen und sozialem Miteinander erfolgreich sein kann. Durch
die konkrete Verortung in der direkten Lebensumgebung — etwa durch die angesprochene
Musterwohnung oder durch praxisnahe Erklarvideos zu Heizen und Liiften — werden Mal3-
nahmen greifbar und nachvollziehbar. Die Kommunikation richtet sich nicht allein an die
Llauten” Stimmen, sondern versucht im Sinne der Gendergerechtigkeit gezielt auch jene zu
erreichen, die sich sonst nicht aktiv beteiligen.

Das entwickelte Konzept ist damit nicht nur auf Alt Erlaa zugeschnitten, sondern kann als
Ubertragbares Modell fiir andere GroBwohnanlagen dienen. Es zeigt auf, wie durch friihzei-
tige Kommunikation, partizipative Elemente und professionelle Prozessbegleitung soziale
Akzeptanz geschaffen und klimabezogene Malinahmen langfristig wirksam verankert wer-
den kdnnen.

4.3.6 Bewohnende als Pioniere der Warmewende

Die sozialwissenschaftliche Potenzialanalyse leistet einen wesentlichen Beitrag zu den Zie-
len des Schwerpunkts , Klimaneutrale Stadt”. Sie stellt sicher, dass technische Sanierungs-
malnahmen nicht isoliert, sondern in ein soziales Geflige eingebettet werden, das die Um-
setzung erst moglich macht. Bewohnende werden nicht nur informiert, sondern zu aktiven
Mitgestaltende eines klimagerechten Wohnalltags. Die Kommunikation zielt dabei nicht auf
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kurzfristige Akzeptanz, sondern auf nachhaltige Verhaltensanderungen und Bewusstseins-
bildung, die auch nach Projektende weiterwirken. Durch das Vertrauen in Abldaufe und An-
sprechpersonen, durch das gemeinsame Erleben von Fortschritt und durch die transparente
Darstellung von Mehrwerten — etwa in Form von Energieeinsparung oder verbessertem
Wohnkomfort — entsteht eine positive Dynamik, die weit iber die baulichen Mallnahmen
hinausreicht.

4.3.7 Fazit

Das Projekt ,Decarb Alt Erlaa“” zeigt deutlich, wie entscheidend sozialwissenschaftlich Kom-
munikations- und Beteiligungsstrategien im Kontext von Gebdudesanierungen sind. Die
Kombination aus friihzeitiger Information, zielgruppenspezifischer Ansprache und aktivem
Einbinden der Bewohnende legt den Grundstein fir Akzeptanz sowie langfristiges Mittra-
gen der geplanten MalRnahmen.

Die im Rahmen des Projekts identifizierten Anforderungen und Ideen der Bewohnende be-
legen den hohen Stellenwert persénlicher Kommunikation auf Augenhohe: Dialogrunden,
Stiegenhausversammlungen und die Mdéglichkeit zur informierten Auseinandersetzung vor
Ort tragen maRgeblich dazu bei, Angste abzubauen, Fragen und Sanierungsschritte friihzei-
tig zu klaren, Vertrauen aufzubauen und die hohe Wohnzufriedenheit langfristig zu sichern.
Besonders fiir dltere oder weniger mobile Menschen erweisen sich dezentrale Formate als
zentrale Ergdanzung zu digitalen Informationsangeboten.

Die Musterwohnung stellt in diesem Zusammenhang ein zentrales Vermittlungselement
dar: Sie schafft nicht nur Transparenz tiber die geplanten Sanierungsschritte, sondern macht
deren Nutzen im wahrsten Sinn des Wortes , begreifbar”. Anschauliche Materialien, digitale
Inhalte und gezielte Visualisierungen vor Ort erméglichen eine niederschwellige Auseinan-
dersetzung mit teils komplexen Themen wie Dammung, Heizsystemen oder Energiesparpo-
tenzialen. Gleichzeitig bietet sie einen Ort fir informelle Begegnung, Austausch und Nach-
barschaftsdialog — ein Aspekt, der in den Rickmeldungen der Bewohnende wiederholt als
notwendig betont wurde.

Insgesamt zeigt sich: Gelungene Kommunikation im Kontext von Sanierungs — und Dekar-
bonisierungsmalRnahmen erfordert mehr als reine Informationsweitergabe. Sie lebt von
Transparenz, Anschaulichkeit, Teilhabe und einem ernsthaften Interesse an den Sichtwei-
sen der Bewohnende. Die im Projekt entwickelten Kommunikationsformate und -bausteine
—von Social Media (iber dialogorientierte Info-Veranstaltungen bis hin zur physischen Mus-
terwohnung — bilden hierfiir ein starkes Fundament. Entscheidend wird sein, diese Formate
flexibel, anpassungsfahig und kontinuierlich weiterzuentwickeln —im engen Schulterschluss
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mit dem Mieterbeirat, der Bewohnerschaft, der AEAG und dem planenden sowie ausfiih-
renden Unternehmen.

4.4 Out of the Box - Technologien zur CO,-Bindung

4.4.1 Kohlenstoffbindung durch Humusaufbau
Humusaufbau ist eine natiirliche MaBnahme zur langzeitigen Bindung von Kohlenstoff in

organischer Form. Das Wirkprinzip basiert auf der Zersetzung organischer Biomasse durch
Bodenlebewesen, wobei Humus als Zersetzungsprodukt in der Lithosphare zurlickbleibt.
Die jahrlichen Sequestrierungsrate ist gering (0,32 bis 1,00 t Ceq ha a?), aber tber gro-

Rere Flachen und Zeitraume betrachtet dennoch bedeutend.

Fiir urbane Quartiere wie den Wohnpark Alt Erlaa ist diese MaBnahme besonders rele-
vant, da sie neben der Kohlenstoffbindung auch zusatzliche 6kologische Funktionen er-
flllt, etwa die Verbesserung der Bodenstruktur, die Erhohung der Wasserspeicherfahigkeit

und die Forderung der Biodiversitat.

Die nachste Abbildung zeigt die Auswertung der Grundstlicksflache des Wohnparks Alt Er-
laa. Die rund 9,3 Hektar groRen Freiflaichen des Wohnparks Alt Erlaa werden derzeit Giber-
wiegend als Griinflachen mit Rasen, Strauchern und Baumen genutzt. Um das Potenzial
fiir die Kohlenstoffbindung im bestehenden Boden zu ermitteln, wurden im Rahmen der
Machbarkeitsstudie umfassende Analysen durchgefiihrt. Grundlage hierfiir waren Fla-
chenaufnahmen, eine Bewertung der bestehenden Vegetationsstrukturen sowie die Aus-
wertung von Daten aus bodenchemischen Messungen.
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Abbildung 2: Auswertung der Freiflaiche des Wohnparks Alt Erlaa (ibri, eigene Darstellung).

Hl Gebdude: 7.4 ha I Wiese: 5.0 ha
Asphalt: 3.0 ha H Strauch-/Baumwuchs: 4.3 ha

Der gebundene Kohlenstoffbestand wurde mithilfe photospektrometrischer Messungen
ermittelt. Das Ergebnis zeigt, dass bereits jetzt rund 4.136 Tonnen CO,-Aquivalente im Hu-
mus gespeichert sind. Das liegt im Bereich vergleichbarer urbaner Grinflachen.

Zur Abschatzung der zusatzlich moéglichen Bindungsleistung wurde das etablierte Modell
,RothC” eingesetzt. Dieses Modell bildet den Kohlenstoffkreislauf in mineralischen Boden
unter Berlicksichtigung klimatischer, bodenphysikalischer und nutzungsbezogener Para-
meter ab. Die nachste Abbildung zeigt den modellierten SOC (Soil Organic Carbon)-Vorrat
(akkumuliert) und SOC-Aufbau (inkrementell) bis zur Jahrhundertwende in Kilogramm
Kohlenstoff (a, b) und Kilogramm Kohlenstoffaquivalent (c, d), jeweils pro Quadratmeter
Aulienflache. Die Ergebnisse weisen bei Beibehalt der Aulenraumpflege einen Anstieg des
SOC auf, der mit jedem Jahresfortschritt stetig abnimmt. Bis zum Jahr 2050 kann eine Se-
questrierungsrate von 0,1 kg CO2,equ M2 a! abgeleitet werden. Eine gleichwertige durch-
schnittliche Sequestrierungsrate bis zur Jahrhundertwende wird hingegen mit

0,065 kg CO3,equ m2 a bestimmt, wodurch der Gleichgewichtszustand des Bodens ersicht-
lich wird.
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Abbildung 3: Modellierter SOC-Vorrat (a, c) und jahrlicher SOC-Aufbau (b, d)
(ibri, eigene Darstellung).
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Die Simulation bis zum Jahr 2100 ergibt eine kumulierte Bindung von absolut 4.594 Ton-
nen CO,-Aquivalent. Bezogen auf die Bruttogrundfliche des Wohnparks ergibt sich eine
jahrliche Zuwachsrate im Zeitverlauf von etwa 0,03 (bis zum Jahr 2050) auf rund 0,02 (bis
zum Jahr 2100) Kilogramm CO,-Aquivalent je Quadratmeter BGF und Jahr. Dieser Riick-
gang ist auf die Sattigungseffekte im Bodenkohlenstoffspeicher zuriickzufiihren, was ein
typisches Phanomen bei Humusaufbauprozessen ist. Humusaufbau allein stellt somit
keine maBgebliche CO;-Senke im stadtischen Malstab dar, ist jedoch aus Nutzen-Auf-
wand-Perspektive, insbesondere im Hinblick auf Klimawandelanpassung, sinnvoll.
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Ein wesentlicher innovativer Aspekt dieser Erhebung ist die erstmalige quantitative Erfas-
sung und Modellierung des Bodenkohlenstoffs auf Quartiersebene in einer groBvolumigen
Wohnanlage. Mithilfe der Kombination aus direkten Messmethoden und dynamischer
Modellierung konnten sowohl der aktuelle Speicherbestand als auch das langfristige Po-

tenzial realistisch eingeschatzt werden.

4.4.2 Kohlenstoffbindung aus Exkrementen

Die Verkohlung von Exkrementen durch thermochemische Umwandlung ist eine techni-
sche Moglichkeit, um Kohlenstoff langfristig zu binden. Das Verfahren basiert auf der Pyro-
lyse, bei der organische Biomasse bei Temperaturen um 500 °C und ohne Sauerstoffzufuhr
in feste und gasférmige Produkte zerlegt wird. Als fester Riickstand entsteht Pflanzen-
kohle, die als dauerhafte Kohlenstoffsenke dienen kann. Die gasférmigen und flissigen
Nebenprodukte (Pyrolysegas, Pyrolysedl und Teer) werden Ublicherweise im Prozess ver-
brannt, um den Wiarmebedarf der Anlage zu decken. Uberschiissige Warme kann zusétz-
lich genutzt werden, beispielsweise zur Trocknung der Eingangsstoffe oder zur Versorgung

externer Warmeverbraucher.

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden zwei am Wohnpark Alt Erlaa verfligbare Stoff-
strome untersucht: Klarschlamm aus menschlichen Exkrementen sowie Gartenabfalle aus
der Pflege der AulRenanlagen. Die Analyse umfasste das jahrliche Aufkommen, den Was-
sergehalt, die technischen Aufbereitungserfordernisse, die thermische und stoffliche Aus-

beute sowie das Potenzial zur Kohlenstoffbindung.

Fiir die Gartenabfalle wurde eine jahrliche Trockenmasse von 209 Tonnen ermittelt. Unter
den gegebenen Bedingungen kdnnten damit theoretisch 109 Tonnen CO,-Aquivalente pro
Jahr gebunden und zuséatzlich 2 kWh/m?sce an Warme bereitgestellt werden und das jahr-
liche Sequestrierungspotenzial liegt bei 0,57 kg CO,-Aquivalent/m?sgr. Aufgrund des mo-
deraten Wassergehalts von ca. 38 % ist der Trocknungsaufwand gering und kann zum

Grol3teil durch Lufttrocknung erfolgen.

Klarschlamm fallt am Wohnpark in einer Trockenmasse von etwa 93 Tonnen pro Jahr an.
Aufgrund des sehr hohen Wassergehalts von ca. 95 % ist eine energieintensive Trocknung
erforderlich. Durch mechanische Entwasserung, beispielsweise mittels einer Dekanter-
Zentrifuge, kann der Wassergehalt vor der thermischen Nachtrocknung auf rund 35 % ge-
senkt werden. Der Energieaufwand fiir die Trocknung liegt bei etwa 0,1 kWh/m?scr pro
Jahr. Die theoretische Warmeausbeute betragt 1 kWh/m?ser pro Jahr und das jahrliche Se-
questrierungspotenzial liegt bei 0,19 kg CO,-Aquivalent/m?scr.
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Die Ergebnisse zeigen deutliche Unterschiede in der Eignung der beiden Stoffstrome. So
weisen Gartenabfalle unter den gegebenen Rahmenbedingungen einen hoheren Festkoh-
lenstoffertrag (20,6 % gegeniber 10,4 % bei Klarschlamm) sowie einen héheren thermi-
schen Wirkungsgrad (62 % gegentiber 55 %) auf. Die Verwertung von Klarschlamm ist da-
gegen mit komplexeren technischen Anforderungen, einem hdéheren Energieverbrauch
und strengeren rechtlichen Auflagen verbunden.

Am Wohnpark Alt Erlaa konnte eine dezentrale Pyrolyseanlage zur Verarbeitung von Gar-
tenabfillen einen doppelten Nutzen bringen: Einerseits wiirde durch die entstehende

Pflanzenkohle eine direkte Kohlenstoffbindung erfolgen, andererseits kdnnte die Prozess-
warme fiir die geplante zentrale Warmeversorgung auf Basis von Warmepumpen genutzt

werden.

Die Ergebnisse dieser Bewertung sind besonders innovativ, da sie eine detaillierte Kombi-
nation aus standortspezifischer Stoffstromanalyse, thermodynamischer Wirkungsbewer-
tung und rechtlicher Machbarkeitsprifung auf Quartiersebene umfassen. Die Studie ver-
deutlicht, dass Gartenabfalle einen technisch und wirtschaftlich attraktiven Ansatzpunkt
fir den Einsatz dezentraler Pyrolyseanlagen darstellen. Fir Klarschlamm bleibt die Reali-
sierung unter den aktuellen Rahmenbedingungen zwar herausfordernd, kdnnte jedoch
durch zukiinftige Anforderungen an die Phosphorriickgewinnung neue Perspektiven erhal-
ten.

Die gewonnenen Ergebnisse bilden eine belastbare Entscheidungsgrundlage fiir das Um-
setzungsprojekt JUNG Erlaa, insbesondere fiir das Arbeitspaket 5: SchliefSung Kohlenstoff-
und Ndéhrstoffkreisldufe.

4.4.3 CO2-Abscheidung aus der durchstromenden Luft der Luft-Warmetau-
scher

Die CO,-Abscheidung aus der durchstromenden Luft der Luft-Warmetauscher ist eine
technische MalBnahme zur Reduktion von Treibhausgasemissionen, bei der das Kohlen-
stoffdioxid aus dem Luftvolumenstrom separiert und anschlieBend fiir eine weitere Nut-
zung oder Speicherung bereitgestellt wird. Dieses Verfahren wird auch als Direct Air Cap-
ture (DAC) bezeichnet. Es unterscheidet sich von langfristigen Kohlenstoffsenken dadurch,
dass die Bindung erst durch nachgelagerte Nutzungs- oder Speicherprozesse dauerhaft
wird. Das Verfahren basiert auf der Adsorption oder Absorption des CO, an einem Sor-
bens, das anschlieRend regeneriert wird. Dabei wird das gebundene CO, unter Einsatz von
thermischer oder elektrischer Energie ausgetrieben und in hochreiner Form aufgefangen.
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Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurde untersucht, inwieweit sich das groRe Luftvolu-
menpotenzial des Wohnparks Alt Erlaa — bestehend aus 18 Luftwarmetauschern mit einer
jahrlichen Gesamtluftmenge von rund 3,7 Milliarden Kubikmetern — technisch und wirt-
schaftlich flir die CO,-Abscheidung mittels einer DAC-Anlage nutzen lasst.

Die Untersuchung stiitzte sich auf Herstellerangaben, wissenschaftliche Literatur und Re-
ferenzanlagen. Zur Abschatzung des Potenzials wurden vereinfachte Annahmen herange-
zogen: Ein konstanter Luftvolumenstrom von rund 400 m3/h ermdglicht die Abscheidung
von einer Tonne CO, pro Jahr. Unter Berlicksichtigung einer Abscheideeffizienz von 70 %,
die auf realen Betriebsdaten bestehender Module basiert, ergibt sich fir den Wohnpark
ein theoretisches Abscheidepotenzial von rund 1.060 Tonnen CO, pro Jahr. Bezogen auf
die Bruttogrundfldche entspricht dies etwa 3,0 kg CO,-Aquivalent/m?scra.

Die Untersuchung zeigt, dass das theoretische Abscheidepotenzial beachtlich ist, die prak-
tische Umsetzung jedoch mit erheblichen technischen, wirtschaftlichen und organisatori-
schen Herausforderungen verbunden ware.

e Energiebedarf

Der zusatzliche Energieeinsatz fiir die Sorbensregeneration liegt je nach Anlagentyp im
Bereich von 1.500 bis 9.000 kWh pro Tonne CO,. Bei einer angenommenen Effizienz
von 70 %, wiirde dies fiir den Wohnpark einen jahrlichen Mehraufwand von 750 bis
7.400 MWh bedeuten. Im Vergleich zum gesamten zuklinftigen Warme- und Warm-
wasserbedarf des sanierten Bestands von ca. 10.000 MWh pro Jahr ist dies eine er-
hebliche GréRenordnung.

e Integration in die Gebdudetechnik

Die Einbindung der DAC-Module in Serie zu den Luftwarmetauschern erfordert Anpas-
sungen der Volumenstrome und der Betriebssteuerung.

e Platzbedarf und Akustik

Zusatzliche Flachen fir die bendtigte Technik sind im Bestand kaum verfiigbar. Zudem
konnte der Betrieb je nach Ausfiihrung mit erhéhten Gerdauschemissionen verbunden
sein.

e Fehlende lokale Speicherung
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Eine dauerhafte Kohlenstoffsenke ware nur (iber geologische Speicherung erreichbar,
was am Standort jedoch nicht méglich ist. Eine industrielle Weiternutzung ist nicht
vorgesehen und wiirde nicht als Negativemission angerechnet werden.

Insgesamt liberwiegen derzeit die praktischen Hindernisse den unmittelbaren Nutzen ei-
ner Umsetzung im Wohnpark, obwohl das Potenzial fir die Abscheidung erheblich ist.

Auch wenn das theoretische Potenzial der CO,-Abscheidung aus der durchstromenden
Luft der Luft-Warmetauscher im Wohnpark Alt Erlaa signifikant ist, stehen einer Umset-
zung derzeit noch erhebliche technische, wirtschaftliche und organisatorische Hindernisse
entgegen. Zukiinftig kann diese Technologie jedoch an Bedeutung gewinnen, insbeson-
dere wenn Fortschritte bei der Energieeffizienz sowie modulare Speicher- oder Nutzungs-
I6sungen verfiigbar werden.

4.4.4 Fazit

Kohlenstoffbindung durch Humusaufbau stellt eine nattrliche, langfristig wirksame, aber
mengenmaRig begrenzte MaRnahme dar. Die Kohlenstoffsequestrierung erfolgt kontinu-
ierlich, jedoch in geringen Raten und ist zeitlich durch die natirliche Sattigungsgrenze des
Bodens begrenzt. Trotz geringer CO,-Sequestrierungsraten im MaRstab des Wohnparks,
ist Humusaufbau aufgrund geringer Umsetzungskosten und positiven Begleiteffekten (u.a.
Bodenqualitat, Wasserspeichervermogen) dennoch als sinnvolle Klimawandelanpassungs-
malnahme einzuschatzen. Der Erhalt des derzeitigen Auenraummanagements wird da-

her jedenfalls empfohlen.

Kohlenstoffbindung aus Biomasse — insbesondere Gartenabfalle — bieten ein deutlich ho-
heres jahrliches CO,-Sequestrierungspotential als Humusaufbau, kombiniert mit nutzbarer
Warmeenergie. Gartenabfalle sind lokal verfiigbar und kénnten an freier Luft oder solar-
thermisch vor Ort getrocknet werden. Die Verwertung von Klarschlamm hingegen ist im
MaRstab des Wohnparks aufwandiger und rechtlich starker reguliert. Aufgrund strenger
gesetzlicher Rahmenbedingungen sowie begrenzter Skaleneffekte ist die Umsetzung einer
lokalen Klarschlammverkohlung wirtschaftlich derzeit nicht tragfahig. Fiir die Sequestrie-
rung von Kohlenstoff durch Humusaufbau oder durch thermochemische Zersetzung (Pyro-
lyse) von am Wohnpark anfallenden Abfallstromen (Exkremente, Griin- und Parkabfélle)
konnte jedoch vor Ort ein hohes Potenzial zur Schlieung von Kohlenstoff- und Nahrstoff-
kreislaufen identifiziert werden

Die CO2-Abscheidung aus der durchstromenden Luft der Luft-Warmetauscher (DAC) weist
eine hohe theoretische Sequestrierungsrate auf, ist jedoch mit erheblichen technischen,
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energetischen und finanziellen Herausforderungen verbunden. Derzeit fehlt es an notwen-
digen Rahmenbedingungen (u.a. lokale CO,-Speicherung oder CO,-Nutzung), wodurch
eine Umsetzung im Wohnpark kurz- bis mittelfristig unwahrscheinlich eingeschatzt wird.
Dennoch bietet die Technologie langfristig vielversprechende Perspektiven zur Dekarboni-
sierung urbaner Raume. Es wird daher empfohlen, weiterfihrende Forschungsarbeiten im
Rahmen der Energieforschung zu initiieren, um tragfahige Konzepte fiir die Integration
von DAC-Anlagen in bestehende Wohnbauten zu entwickeln.

Trotz geplanter MaBnahmen zur thermischen Sanierung und Heizungsumstellung ver-
bleibt ein Anteil an Restemissionen. Diese Emissionen variieren je nach Akteur:in und wer-
den durch den Einsatz derzeit noch emissionsbehafteten Energietrager hervorgerufen. Im
Rahmen des Arbeitspakets ,SchlieBung Kohlenstoff- und Nahrstoffkreisldufe” im Folgepro-
jekt wird die Einsatzmoglichkeit einer singuldaren und kombinierten thermochemischen
Zersetzungsanlage (Pyrolyse inkl. Abwarmenutzung mit WP) detailliert untersucht und
verallgemeinerbare Losungsansatze zur Kohlenstoffbindung auf Quartiersebene werden
erarbeitet.

4.5 Risikoanalyse

4.5.1 Zielsetzung und Ausgangslage

Die Dekarbonisierung des Wohnparks Alt Erlaa mit rund 3.000 Wohneinheiten stellt ein
zukunftsweisendes Leuchtturmprojekt mit erheblicher Strahlkraft dar. Gleichzeitig ist die
Umstellung auf ein nachhaltiges, warmepumpenbasiertes Warmeerzeugungssystem mit
vielfdltigen technischen und betrieblichen Herausforderungen verbunden. Eine der zentra-
len Voraussetzungen fiir den Erfolg dieses Transformationsprozesses ist die Sicherstellung
eines dauerhaft stabilen und verlasslichen Betriebs, um die Versorgung der Bewohnende
mit Heizwarme und Warmwasser jederzeit gewahrleisten zu kdnnen.

Ziel des Projekts war es daher, bereits in der friihen Planungsphase potenzielle Risiken sys-
tematisch zu identifizieren und gezielte Verbesserungsmalinahmen abzuleiten. In interdis-
ziplindren Workshops wurden hierzu bestehende Schemata sowie die haustechnischen
Planungsunterlagen umfassend analysiert. Besonderes Augenmerk lag auf der Identifika-
tion neuralgischer Punkte, an denen kritische Systemparameter auftreten kdnnten. Ergan-
zend kamen kreative Methoden wie strukturierte Brainstorming-Sessions zum Einsatz, um
auch weniger offensichtliche Fehlerquellen aufzudecken.
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Alle identifizierten Risiken wurden im Rahmen einer Fehler-Moglichkeits- und Einfluss-
Analyse (FMEA) systematisch dokumentiert, bewertet und — bei entsprechend hoher Risi-
koprioritatszahl (RPZ) — mit konkreten GegenmalRnahmen versehen. Die strukturierte Vor-
gehensweise der FMEA ermoglichte es, potenzielle Schwachstellen friihzeitig sichtbar zu
machen und die Grundlage fir eine risikominimierte Umsetzung des Dekarbonisierungs-
projekts zu schaffen.

4.5.2 Ergebnisse der Risikoanalyse mittels FMEEA

Die Risikoanalyse-Workshops im Projekt ,,Decarb Alt Erlaa” spielten eine zentrale Rolle bei
der Identifikation, Diskussion und ersten Bewertung potenzieller Problemstellungen ent-
lang aller Projektphasen — von der Planung Gber die Umsetzung bis hin zum Betrieb. Die
ausfiihrlich dokumentierten Workshop-Protokolle bieten fundierte Einblicke in zentrale
Risikofelder sowie in die vom interdisziplindren Expertenteam entwickelten ersten Lo-
sungsansatze. Auf Basis dieser Ergebnisse wurde eine Fehler-Moglichkeits- und Einfluss-
Analyse (FMEA) erstellt, die eine Vielzahl potenziell kritischer Fehler identifiziert. Zahlrei-
che dieser Fehler wiesen vor Umsetzung entsprechender Gegenmalinahmen Risikopriori-
tatszahlen (RPZ) tiber 125 auf — ein Schwellenwert, der auf eine erhéhte Relevanz auf-
grund der potenziellen Auswirkungen, der Auftretenswahrscheinlichkeit oder der geringen
Entdeckbarkeit hinweist und somit eine gezielte Auseinandersetzung erforderlich macht.
Im Folgenden werden die wesentlichsten Risiken entlang der verschiedenen Projektpha-
sen dargestellt. Mithilfe von Spinnendiagrammen kann das urspriingliche Risikoniveau
(Ausgangszustand) dem durch umgesetzte MaBnahmen reduzierten Restrisiko visuell ge-
genibergestellt werden. Die befillten FMEA-Formblatter sowie die zugehdrigen Spinnen-
diagramme sind der Vollstandigkeit halber als Anhang beigefiigt.

4.5.2.1 Risiken wahrend der Bau- und Umsetzungsphase
In diesem Abschnitt sind die wichtigsten identifizierten Risiken zusammengefasst, die
wahrend der Bau- und Umsetzungsphase auftreten kénnen:

e Fenstertausch - mangelnde Kooperation Mieterinnen und verbaute Fenster

Ein hohes Risiko besteht durch mangelnde Informationen fir Mieterinnen, was zu
Verzogerungen flihrt. Die Empfehlung ist, detaillierte Informationen zur Vorbereitung
auf die Arbeiten inklusive Durchflihrungszeitraum und Anwesenheitspflicht bereitzu-
stellen.
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® Thermische Sanierung Gebaudehiille - Schaden in Wohnungen bei Bauarbeiten

Dies birgt ein hohes Risiko aufgrund mangelnder Vorbereitung und fehlender Absiche-
rung gegeniiber Beanstandungen. Kritische Mallnahmen sind eine Bestandsaufnahme
vor Baubeginn und detaillierte Mieterinformationen.

e Management der Bauarbeiten - fehlende Koordination Gewerke

Dies flihrt zu Verzogerungen und erhdohten Kosten. Die empfohlene MalBnahme ist, je
Firma eine Person fiir die Baustellenlogistik zu benennen.

® Erdsondenbohrung - Blockade Rettungswege

Ein sehr hohes Risiko entsteht durch Mangel an Manipulationsflachen, was die Zu-
ganglichkeit flir Einsatzfahrzeuge im Notfall erschwert. Es wird die Einrichtung ada-
guater Manipulationsflachen und die Definition alternativer Zufahrten empfohlen.

® Erdsondenbohrungen und thermische Sanierung Gebaudehiille - Baularm und
Staub

Mogliches Risiko von ibermaRiger Larmbeldstigung und Verschmutzung, verursacht
durch Nichteinhaltung der Normalarbeitszeit und fehlende Aufraumarbeiten. Arbeiten
im Gebaude sollen erst ab 08:00 Uhr innerhalb der Normalarbeitszeit erfolgen, und
die Baustelle muss taglich sauber verlassen werden.

® Warmwasserversorgung - Unterbrechungen

Die Umstellung der Warmebereitung kann zu stundenlangen Warmwasserunterbre-
chungen fihren. Wichtig ist hier, Mieterlnnen im Vorfeld zu informieren und die Ar-
beiten zu spezifischen Zeiten zwischen 08:00 und 18:00 Uhr zu planen.

e Riickbau Fassadenelemente - Gefdhrliche Materialien

Ein gesundheitliches Risiko besteht im unsachgemaRen Riickbau der asbesthaltigen
Fassadenelementen. Dem wird durch das Einsetzen erfahrener Fachfirmen im Bereich
Riickbau gefahrlicher Baustoffe sowie im sorgfaltigen Umgang mit den anfallenden
Materialen entgegengewirkt.

Die erfassten und bewerteten Risiken werden in einem Spinnendiagramm graphisch dar-

gestellt. Dieses ermaoglicht eine anschauliche Gegeniberstellung des urspriinglichen Risi-
koniveaus mit dem durch die geplanten VerbesserungsmaRnahmen reduzierten Restrisiko.
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Abbildung 4 zeigt das Spinnendiagramm fiir die zentralen Risiken, die in der Umsetzungs-
und Bauphase auftreten konnen. Im linken Bereich der Abbildung sind tabellarisch die Risi-
ken mit den potenziellen Fehlern dieser Projektphase angefiihrt. Im rechten Teil der Abbil-
dung sind im Spinnendiagramm die Risikoprioritatenzahlen fiir die Risiken im derzeitigen
Zustand (rot gefullte Dreiecke) sowie im verbesserten Zustand (griin gefillte Kreise) ge-
genlibergestellt. Als Grenzwert, ab wann ein Risiko kritisch einzustufen und jedenfalls zu
entscharfen ist, wird eine RPZ von 125 gewahlt. Diese Grenze ist als gelbe Kurve im Spin-
nendiagramm eingezeichnet. Die Abbildung zeigt, dass alle Risiken dieser Projektphase
durch MalBnahmen reduziert werden konnten.

Abbildung 4: Diese Abbildung zeigt das Spinnendiagramm der FMEA fir die zentralen Risi-
ken, die in der Umsetzungs- und Bauphase auftreten konnen (BOKU, eigene Darstellung).

FMEA: Fehler - Kritikalitatsindex (FKI)

fd. Nr.| Position/ Prozessschritt Potentielle Fehler
zu stark verbaute Fenster, mangelnde
Kooperation Mieterlnnen (kein Zutritt

zu Wohnungen)

Fehler-Kritikalitatsindex
1 |Fenstertausch

RPZ 125 A Derzeitiger Stand ®-Verbesserter Zustand

2 thermische Schaden in Wohnungen bei
Sanierung Gebéude |Bauarbeiten 1
Schaffung

3 |Baustellenlogistik
austelieniogist Manipulationsplatze

Management der

K Koordination Gewerke
Bauarbeiten

Nutzungseinschrankung

5 |Parkplat:
arkpistze Parkplatze

Nutzungseinschrankung
Freiflachen

6 |Freifléachen

7 |Erdsondenbohrung |Blockade Rettungswege

g |Ruckbau gefahrliche Stoffe
Fassadenelemente
Erdsondenbohrung,

9 [thermische Sanierung [Bauldrm, Staub
Gebaude

10 Warmwasserversor |Unterbrechungen
gung Warmwasserversorgung

11 Heizung kalte Heizkorper
Wohnungen

ca. 1-monatige Unterbrechung

12 |Baderhei
adernsizung Beheizung der Schwimmbaéader

13

Abwasserwarme-
rickgewinnung

Beeintrachtigung
Abwasserentsorgung
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4.5.2.2 Risiken Planung und Betrieb des Warme- und Kalteversorgungssystem
Neben den Risiken der Bau- und Umsetzungsphase wurden zahlreiche Risiken die Planung
und Ausfiihrung der haustechnischen Anlagen betreffend identifiziert:

e Fehlende Messstellen und Einbindung in Gebdudeleittechnik (GLT) - erschwerte
Betriebsoptimierung

Es wurde festgestellt, dass nicht alle relevanten Messstellen (Temperatur, Durchfluss,
Druck, Warmemenge) im Plan spezifiziert und fir eine Einbindung die Gebaudeleit-
technik (GLT) zur Anzeige und Trendaufzeichnung ausgewiesen waren. MaRnahmen
beinhalteten die genaue Spezifikation dieser Messstellen fiir die Ausschreibung und
deren Implementierung in die GLT zur Betriebsoptimierung.

e Vorlauftemperaturen Warmepumpe - zu niedrige Systemtemperaturen

Ein zentrales Risiko im Zusammenhang mit dem Einsatz von Warmepumpen wurde in
der potenziellen Nichterreichung der erforderlichen Systemtemperaturen identifiziert
— beispielsweise infolge zu niedriger Riicklauftemperaturen oder einer starren Rege-
lung der Warmepumpe auf eine fixe Temperaturspreizung im Heizkreis. Eine unzu-
reichende Temperaturhaltung wiirde unmittelbar zu einer mangelhaften Warmever-
sorgung der Wohneinheiten und der Warmwasserbereitung fiihren.

Zur Risikominimierung wurden mehrere technische Gegenmalinahmen vorgeschlagen.
Dazu zdhlen der Einsatz von drehzahlgeregelten Pumpen (Frequenzumrichterrege-
lung) zur bedarfsgerechten Durchflussanpassung, eine Riicklaufanhebung mittels Mi-
scher als robuste und energieeffiziente Losung sowie — mit geringerer Effizienz — eine
Drosselregelung. Dartber hinaus wurde die Sicherstellung eines Mindestvolumen-
stroms flir den Betrieb der Warmepumpe als notwendige Voraussetzung besonders

hervorgehoben.

e Freecooling-Betrieb - Kondensatbildung

Im Freecooling-Betrieb besteht das Risiko, dass bei zu niedrigen Vorlauftemperaturen
aus den Erdsonden Kondensat an den oberflachennahen Rohrleitungen ausfallt. Dies
kann zu Feuchteschaden, Korrosion sowie zur Bildung von Schimmel fiihren, insbeson-
dere bei unzureichender Dammung oder fehlerhafter Verlegung der Leitungen im In-
nenraum.

Zur Risikominderung wurden mehrere Mallnahmen vorgeschlagen: Der Einsatz von
drehzahlgeregelten Umwalzpumpen in Kombination mit Temperatursensoren soll eine
geregelte Vorlauftemperatur von mindestens 21 °C sicherstellen. Ergdnzend wurde die
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Integration zusatzlicher Pufferspeicher oder der Einsatz hydraulischer Weichen als Op-
tionen zur thermischen Stabilisierung des Systems diskutiert.

e Anstromung der Pufferspeicher — Instationdre Schichtung

Ein weiteres zentrales Risiko betrifft die thermische Schichtung in den Pufferspei-
chern. Bei serieller Anstromung kann es zu Strémungsverwirbelungen kommen, die
eine instationare Temperaturschichtung verursachen. In der Folge verliert der Spei-
cher seine Funktion als effizienter Energiespeicher, da sich die Temperaturzonen nicht
stabil ausbilden und vermischen.

Zur Vermeidung dieses Effizienzverlusts wird empfohlen, die Anstromung und Ent-
nahme sowohl auf der Vorlauf- als auch auf der Ricklaufseite Giber T-Stlcke zu reali-
sieren, wie es bei der Anbindung von hydraulischen Weichen Ublich ist. Damit kann
eine stabile Temperaturzonierung auch bei wechselnden Betriebszustianden sicherge-
stellt werden.

e Beheizung der Dachbader — Einschrankung des Freecooling-Betriebs

Aufgrund der fehlenden hydraulischen Trennung zwischen Heiz- und Kihlkreislauf ist
ein paralleler Betrieb von Freecooling und der Beheizung der Dachbader derzeit nicht
moglich. Im bestehenden System wiirde das Warmeverteilsystem morgens zur Behei-
zung der Schwimmbader aufgeheizt und im weiteren Tagesverlauf fiir den Freecoo-
ling-Betrieb wieder abgekihlt — ein taglicher Temperaturwechsel, der insbesondere in
den Sommermonaten vermieden werden sollte, um thermische Systeminstabilitaten

und Energieverluste zu minimieren.

Zur Losung dieses Zielkonflikts wurden mehrere technische Optionen diskutiert. Dazu
zahlen unter anderem der Einsatz separater Warmepumpen fiir die Dachbadheizung,
wobei die jeweils angrenzenden Wohnungen als Warmequelle genutzt werden kdnn-
ten, sowie die Nutzung der Abluft als alternative Warmequelle. Beide Ansatze zielen
auf eine Entkopplung der Systeme ab, um sowohl den effizienten Betrieb der Dachba-
der als auch die Nutzung des Freecooling-Potenzials sicherzustellen.

e Umstellung auf Niedertemperaturheizsystem — Anpassung des Verhaltens der
Nutzenden

Ein zentrales Risiko im Zuge der Systemumstellung liegt in unzureichender Information
der Bewohnende Uber die Funktionsweise und Besonderheiten des neuen Niedertem-
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peratur-Heizsystems. Fehlendes Verstandnis kann zu unnétigen oder fehlerhaften ma-
nuellen Eingriffen fihren, die die Systemeffizienz beeintrachtigen oder Betriebsprob-
leme verursachen. Um dem entgegenzuwirken, ist eine gezielte und friihzeitige Kom-
munikationsstrategie erforderlich. Diese sollte Informationsveranstaltungen, leicht
verstandliches Informationsmaterial sowie gegebenenfalls individuelle Beratung um-
fassen, um ein grundlegendes Verstandnis und die notwendige Akzeptanz bei den

Nutzende sicherzustellen.

e Kosten - Befiirchtungen steigender Betriebskosten

Unzureichende Informationen ber die potenziellen Heizkosteneinsparungen durch
das neue System kénnen zu Verunsicherung und sinkender Akzeptanz bei den Bewoh-
nende fihren. Zur Férderung des Vertrauens und zur Steigerung der Zufriedenheit ist
ein umfassendes Kommunikationskonzept erforderlich. Dieses sollte anschauliche In-
formationsmaterialien zum energieeffizienten Umgang mit dem neuen Heizsystem be-
inhalten sowie — sofern moglich — ein Anreizsystem zur Forderung eines sparsamen
Nutzungsverhaltens integrieren.

¢ Komfortmonitoring — Datenschutzbedenken

Ein mangelhaftes Kommunikationskonzept zur Funktionsweise und Zielsetzung des ge-
planten Komfortmonitorings kann zu Vorbehalten hinsichtlich des Datenschutzes und
damit zu Kooperationsbarrieren flihren. Zur Erhéhung der Akzeptanz sind die transpa-
rente Darstellung des Monitoringsystems, die Einholung datenschutzrechtlicher Ein-
willigungserklarungen (gemaf DSGVO) sowie die Nutzung von Erkenntnissen aus be-
stehenden Monitoringprojekten zentral. Der sensible Umgang mit personenbezoge-
nen Daten und eine klare Kommunikation liber deren Zweck und Verarbeitung sind
dabei essenziell.

Die identifizierten Risiken in dieser Projektphase sind vielfiltig und umfassen insgesamt
34 Eintrage. Eine Auswahl besonders relevanter Risiken ist in Abbildung 5 graphisch darge-
stellt. Im linken Bereich der Abbildung sind wieder tabellarisch die Risiken mit den poten-
ziellen Fehlern zusammengefasst. Im rechten Teil der Abbildung sind im Spinnendiagramm
die Risikoprioritdtenzahlen fir die Risiken im derzeitigen Zustand (rot gefiillte Dreiecke)
sowie im verbesserten Zustand (griin gefillte Kreise) gegenlibergestellt. Als Grenzwert, ab
wann ein Risiko kritisch einzustufen und jedenfalls zu entscharfen ist, wird eine RPZ von
125 gewahlt. Auch fir diese Phase konnten die derzeitig identifizierten Risiken auf eine
RPZ unter 125 durch entsprechende VerbesserungsmalRnahmen gesenkt werden. Den-
noch verbleiben einzelne Risiken — etwa das Fehlen zentraler Messstellen oder die unzu-
reichende Anbindung an ein Gibergeordnetes Regelungs- und Monitoringsystem — mit RPZ-
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Werten oberhalb des definierten Schwellenwerts von 125. Diese als kritisch eingestuften
Risiken sollten im weiteren Projektverlauf kontinuierlich Glberwacht und mit besonderem
Augenmerk behandelt werden.

Abbildung 5: Diese Abbildung zeigt das Spinnendiagramm fiir die zentralen Risiken der Be-
triebsphase des Warme- und Kalteversorgungssystem nach aktuellem Planstand
(BOKU, eigene Darstellung).

FMEA: Fehler - Kritikalit&tsindex (FKI)

\fd. Nr. Position/ Prozessschritt Potentielle Fehler
Warmebereitung Warmepumpen Fehler-Kritikalitdtsindex
1. L Vorlauftemperatur zu niedrig
Sekundarseite
N i ] Warmepumpen gehen durch RPZ 125 A Derzeitiger Stand ® Verbesserter Zustand
Warmebereitung Warmepumpen )
2. Volumentromunterschreitung auf

Sekundarseite . 1
Stérung

Warmepumpen gehen durch zu

Warmebereitung Warmepumpen

3. eringe Tem tur Wi Ll
Primarseite g g. peratur Warmequelle
auf Storung
VWarmebereitung Warmepumpen
4. L g pump Kavitationsschaden
Sekundarseite
5. |Allgemein Fehlende Messstellen

Fehlende Einbindung Messstellen
6. |Allgemein in GLT/Fehlende Méglichkeit zur
Fernabfrage von Messdaten

7. |Allgemein Kein Durchfluss

8. |Unterer Bereich Hydraulik Druck im System zu hoch
Warmepumpe im Kollektor far Unterschiedliche Driicke am

9. |Heizung und Warmwasser (WP18in |Kondensator bei Umschaltung
Turm A1 und weitere in anderen) zwischen Helzung und Warmwasser,

Kondensation im Kilhlfall an den

10. |Heizungsverteilsystem
& 4 Rohrleitungen

1 Pufferspeicher Heizung und Hohe Turbulenz, keine Ausbildung
* |warmwasser einer Schichtung im Puffer
12. [Loftungsgerate Ansteuerung LOftungsgerat unklar

Michtauffinden Abgang far
Schwimmbadheizung

13. |Technikzentrale Turm A1 0G3

Insgesamt zeigt die FMEA, dass sowohl technische Herausforderungen bei der Implemen-
tierung und dem Betrieb der neuen Heizungs- und Kiihlsysteme als auch die Kommunika-
tion und Interaktion mit den Bewohnende kritische Risikobereiche darstellen. Die empfoh-
lenen MalRnahmen konzentrieren sich darauf, diese Risiken proaktiv zu mindern und die
Effizienz sowie den Komfort des sanierten Gebaudes zu gewahrleisten.

4.5.3 Innovation und Skalierbarkeit

Die Fehler-Maoglichkeits- und Einfluss-Analyse (FMEA) ist eine systematische Vorgehens-
weise zur kontinuierlichen Verbesserung von Produkten und Prozessen sowie zur Risiko-
analyse. In der Haustechnikplanung noch nicht haufig verbreitet, bietet diese Methode
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grolRes Potenzial zur Verbesserung bestehender Planungsprozesse. Dabei konnen folgende
Vorteile dieser Methode genannt werden:

e Erhohung der Funktionssicherheit und Zuverldssigkeit: Durch die praventive Ana-
lyse von moglichen Fehlern kdnnen die Funktionssicherheit und Zuverlassigkeit so-
wie die Effizienz von Produkten und Prozessen erhoht werden. Dies ist entschei-
dend fiir das Vertrauen in neue, komplexe Heizsysteme.

e Verbesserte Entscheidungsfindung durch Priorisierung: Die RPZ dient als Instru-
ment zur Priorisierung der Optimierungsreihenfolge. Dies ermdoglicht es Planern
und Betreibern, Ressourcen auf die kritischsten Risiken zu konzentrieren und fun-
dierte Entscheidungen zu treffen.

e Systematische Optimierung und Effizienzsteigerung: Die FMEA zwingt dazu, Ver-
besserungsmaBnahmen zu definieren und deren Wirksamkeit zu Gberprifen, in-
dem die RPZ nach Umsetzung der MalRnahmen neu bewertet wird. Dies fihrt zu
einer kontinuierlichen Optimierung von Planung und Betrieb.

e Standardisierung von Planungsprozessen: Die Einflihrung einer FMEA kann dazu
beitragen, standardisierte Prozesse fiir die Risikobewertung in der Haustechnikpla-
nung zu etablieren, wo dies bisher oft ad hoc oder implizit geschah.

e Langfristige Kostenreduktion: Obwohl die Durchfliihrung einer FMEA initial Auf-
wand bedeutet, konnen durch die Vermeidung von Fehlern und Ausfallen erhebli-
che Kosten im spateren Betrieb eingespart werden. Dies umfasst nicht nur direkte
Reparaturkosten, sondern auch Kosten durch Nutzerausfalle oder Unzufriedenheit.

e Erhohung der Kundenzufriedenheit: Durch die Reduzierung von Funktionsbeein-
trachtigungen und die Verbesserung des Komforts (z.B. durch Vermeidung kalter
Heizkorper oder Unterbrechungen der Warmwasserversorgung), kann die FMEA
direkt zur Steigerung der Kundenzufriedenheit beitragen.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass die Anwendung der FMEA in der Haustechnikpla-
nung, wie sie in diesen Forschungsprojekt durchgefiihrt wurde, einen bedeutenden Schritt
in Richtung einer reiferen, risikoaverseren und effizienteren Planungs- und Betriebsfiih-
rung darstellt. Sie ermdglicht nicht nur die Bewaltigung der Komplexitat moderner, nach-
haltiger Gebadudetechnik, sondern schafft auch einen Rahmen fiir kontinuierliche Verbes-
serung und Wissenstransfer innerhalb der Branche.
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4.6 Entwicklung v. MaBnahmenpaketen u.
Ausarbeitung eines Umsetzungsvorhabens

Das zentrale Ergebnis dieses Arbeitspaktes ist die Zusammenfihrung aller Ergebnisse aus
den bereits beschriebenen Arbeitspaketen. Ziel war die Ausarbeitung eines integrierten
Umsetzungsvorhabens, das fir den Wohnpark Alt Erlaa die Grundlage zur Transformation
zum Leuchtturm der Warmewende bildet. Folgend werden die vorbereiteten Schritte be-
schrieben.

4.6.1 Technik

Hier liegt der Schwerpunkt auf der Entwicklung einer Betriebsweise von Warmepumpen-
systemen, die sowohl kostenseitig als auch energiepolitisch optimiert ist. Der Wohnpark
Alt Erlaa mit seinen weitgehend baugleichen Gebaudekorpern bietet aufgrund seiner
GrolRe die Moglichkeit, unterschiedliche Regelungsstrategien systematisch zu erproben
und vergleichend zu bewerten. Das Ziel besteht darin, die Umstellung der Heizung auf
Warmepumpensysteme in der Praxis so umzusetzen, dass sie langfristig effizient, verlass-
lich und 6kologisch wirksam ist.

Ein zentrales Element ist dabei der Einsatz pradiktiver Regelungsansatze. Diese berticksich-
tigen Wetterprognosen, die Auslastung der Netze, die Verfligbarkeit von griinem Strom
und die Entwicklung der Energiepreise. Durch den Einsatz dieser Steuerungen soll der Be-
trieb der Warmepumpen nicht nur effizienter, sondern auch netzdienlicher gestaltet wer-
den. Die verschiedenen Regelungsstrategien werden zunachst in Simulationsmodellen ge-
testet und anschlieBend im Realbetrieb in mehreren Gebauden erprobt. So werden die
theoretischen Annahmen mit empirischen Daten abgeglichen und in konkrete Handlungs-
empfehlungen fiir den Betrieb Gberfihrt.

Darilber hinaus wird der Aspekt der sommerlichen Entwarmung vertieft untersucht. Die
bestehenden Verteilleitungen im Wohnpark kdnnen genutzt werden, um Kalte Gber die
vorhandene Infrastruktur bereitzustellen. In Verbindung mit ergdnzenden Abgabesyste-
men wie geblasegestiitzten Radiatoren oder Flachenkiihlsystemen in ausgewahlten Woh-
nungen soll ein nachhaltiges Konzept fir die Gebaudekiihlung im Sommer entwickelt wer-
den. Dieses Konzept tragt nicht nur zur Klimaanpassung des Quartiers bei, sondern starkt
auch den Wohnkomfort.
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Die Arbeiten werden durch eine intensive Begleitung mittels Simulation, Monitoring und
Evaluierung flankiert. Am Ende des Arbeitspakets liegt ein umfassender technischer Be-
richt vor, der die Ergebnisse aus Simulationen und Testlaufen darstellt und fiir weitere
Projekte nutzbar macht.

4.6.2 Wirtschaftlichkeit

Dieses Arbeitspaket befasst sich mit der Frage, wie die geplanten MaRnahmen 6kono-
misch tragfahig umgesetzt werden konnen. Im Mittelpunkt steht dabei eine Vollkosten-
analyse, die alle relevanten Kostenpositionen bericksichtigt. Dazu zahlen die einmaligen
Investitionskosten ebenso wie die laufenden Kosten fiir Wartung, Betrieb und Energie.
Mithilfe dieser Analyse lasst sich die langfristige finanzielle Tragfahigkeit der Umstellung
umfassend beurteilen.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Gestaltung von Betreibervertragen. Es wird ange-
strebt, Modelle zu entwickeln, die eine laufende Anpassung ermoglichen. So kdnnen so-
wohl Kosteneffizienz als auch 6kologische Ziele liber die gesamte Laufzeit hinweg gesi-
chert werden. Zusatzlich wird der Umgang mit der Kaltebereitstellung in den Sommermo-
naten untersucht. Dabei geht es um die Frage, wie die Kosten fiir die Bewohnende trans-
parent und sozialvertraglich gestaltet werden kdnnen, wahrend zugleich die technischen
Effekte auf das Gesamtsystem berlicksichtigt werden.

Die Ergebnisse dieser Analysen als wichtige Entscheidungsgrundlage und stellen sicher,
dass die Umstellung 6kologisch und 6konomisch nachhaltig verlauft.

4.6.3 Bewohnende als Pioniere der Warmewende

In diesem Arbeitspaket wird die Bewohnerschaft aktiv in die Transformation des Wohn-
parks eingebunden. Im Mittelpunkt steht die Anwendung von Instrumenten der "Open In-
novation", mit deren Hilfe neue L6sungen fir die anstehenden Herausforderungen entwi-
ckelt werden. Diese Losungen entstehen in einem Prozess, in den neben den Bewohnerin-
nen und Bewohnern auch Verwaltung, Wissenschaft, Wirtschaft und Gesellschaft einge-
bunden sind. Dadurch wird sichergestellt, dass praxisgerechte MaRnahmen entstehen, die
sich im realen Wohnalltag erproben und verankern lassen.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Starkung gemeinschaftlicher Strukturen. Beste-

hende Einrichtungen wie Clubs oder Vereine sollen aktiviert und genutzt werden, um den
nachbarschaftlichen Zusammenhalt wahrend der Sanierungs- und Umstellungsphase zu
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fordern. Erganzend wird die Einrichtung von Energieclubs gepriift, die den Austausch zu
Fragen der Energieeffizienz und der Klimaanpassung fordern sollen.

Diese MaBBnahmen sichern die hohe Wohnzufriedenheit, die den Wohnpark Alt Erlaa seit
Jahrzehnten pragt, auch wahrend der Umsetzung. Gleichzeitig entstehen neue Impulse fiir
eine zukunftsfahige Quartiersentwicklung, die soziale Nachhaltigkeit und Dekarbonisie-
rung verbindet.

4.6.4 SchlieBung Kohlenstoff- und Nahrstoffkreislaufe

Auch nach der thermischen Sanierung und der Umstellung der Heizung bleiben im Wohn-
park Alt Erlaa Restemissionen bestehen. Diese sind vor allem auf den Stromverbrauch, die
Mobilitat der Bewohnende sowie auf biologische Zersetzungsprozesse zurlickzufiihren.
Ziel des Arbeitspakets ist es, diese Emissionen durch natirliche und technische MalRnah-
men zu kompensieren, um eine bilanziell klimaneutrale Betriebsweise zu erreichen.

Im Zentrum steht die Untersuchung der thermochemischen Zersetzung (Pyrolyse). Bio-
gene Abfallstrome wie Griinschnitt, Baumschnitt oder Kiichenabfalle werden auf ihre Eig-
nung geprift und in einer Testanlage pyrolysiert. Neben der dauerhaften Kohlenstoffbin-
dung entsteht dabei Abwarme auf hohem Temperaturniveau. Diese kann in das geplante
Warmeversorgungssystem integriert werden. Somit verbindet die Pyrolyse Klimaschutz
mit einer zusatzlichen Energiequelle.

Erganzend werden natirliche Sequestrierungsmechanismen, wie beispielsweise Hu-
musaufbau, betrachtet. In einer Bedarfsanalyse werden die standortspezifischen Rahmen-
bedingungen sowie die Rollen der beteiligten Stakeholder untersucht. Auf dieser Grund-
lage entsteht eine Ubersicht tiber lokale Potenziale und allgemeine Kompensationsstrate-
gien, die auch flir andere Quartiere nutzbar sind.

4.6.5 Erfolgs- und Risikofaktoren

Dieses Arbeitspaket baut auf der erprobten Risikoanalyse auf und verfolgt diesen Ansatz
systematisch weiter. Das Ziel besteht darin, wahrend der gesamten Projektlaufzeit techni-
sche, soziale und 6konomische Risiken friihzeitig zu identifizieren, zu dokumentieren und
durch geeignete GegenmalBnahmen zu minimieren.

In umfangreichen Workshops werden Risiken aus verschiedenen Fachdisziplinen erhoben

und bewertet. Dabei zeigte sich bereits in der Vorphase, dass technische Herausforderun-
gen, wie beispielsweise hydraulische Fragen im Heizsystem, sowie soziale Fragestellungen
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im Umgang mit den Bewohnende besondere Aufmerksamkeit erfordern. Die Risikoanalyse
dient deshalb nicht nur der Vorsorge, sondern auch als Instrument, um Optimierungen be-
reits in der Planungsphase zu ermoglichen, beispielsweise bei der Auslegung der Warme-
erzeugung und der Verteilnetze.

Ein zentraler neuer Aspekt ist die Integration von Reflexionsprozessen. Dadurch werden
nicht nur neu auftretende Risiken laufend erfasst, sondern bereits bekannte Risiken nach
ihrem tatsachlichen Eintritt erneut bewertet. Teil der Reflexion ist auch eine Evaluierung

der optimierten Heizlastauslegung und ihrer Anwendbarkeit in der Praxis.

Das Arbeitspaket liefert somit nicht nur Sicherheit fir die Umsetzung in Alt Erlaa, sondern
auch wertvolle, tGbertragbare Erfolgsfaktoren fiir weitere Sanierungs- und Dekarbonisie-

rungsprojekte. Auf diese Weise entsteht ein ibertragbarer Erfahrungsschatz, der tiber das
konkrete Quartier hinausweist und den Schwerpunkt ,Klimaneutrale Stadt” nachhaltig un-

terstutzt.
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5 Schlussfolgerungen

In der Sondierung ,Decarb Alt Erlaa” konnten wesentliche fachliche Erkenntnisse gewon-
nen werden, die flr das Projektteam, die Eigentlimerin des Wohnparks sowie weitere Ak-
teur:innen von hoher Relevanz sind. Die systematische bautechnische Analyse hat bei-
spielsweise gezeigt, dass selbst komplexe GrolRanlagen aus den 1970er- und 1980er-Jah-
ren durch gezielte thermische MaRnahmen deutlich verbessert werden kénnen. Durch die
Erstellung eines vollstandigen digitalen Gebaudemodells und die darauf aufbauende Vari-
antenbewertung wurde eine belastbare Grundlage fiir Entscheidungen geschaffen. Damit
konnte das Projektteam nachweisen, dass Sanierungen nicht nur 6kologisch wirksam, son-
dern auch sozialvertraglich und architektonisch sensibel umsetzbar sind.

Zentraler methodischer Gewinn ist die Verbindung von gebaudephysikalischer Modellie-
rung, technischer Detailanalyse und systematischer Bewertung anhand klar definierter
Zielkriterien. Durch diese Herangehensweise entstand ein transparentes Instrument, das
eine nachvollziehbare Priorisierung von Mallnahmen erméglicht und in enger Abstimmung
mit dem Planungsteam und der Hausverwaltung zu realistischen Umsetzungsszenarien
flihrt. Fir das Projektteam sind diese Ergebnisse zugleich fachliche Bestatigung und me-
thodische Weiterentwicklung, welche auf weitere Projekte Ubertragen werden und ver-
tieft werden kénnen.

Die gebaudetechnische Potenzialanalyse hat die Annahme bestatigt, dass es reichlich lo-
kale Warmequellen gibt. Hervorzuheben sind die effiziente Nutzbarkeit des Abwassers so-
wie die Eignung der weitlaufigen Freiflachen fiir den Einsatz von Erdwarmesonden. Damit
ist die Umstellung auf warmepumpenbasiertes System technisch machbar. Erganzend
konnte gezeigt werden, dass eine thermische Sanierung in Verbindung mit einer Absen-
kung der Heizungsvorlauftemperaturen die Effizienz dieser Systeme deutlich steigert. Das
Konsortium kommt daher zu dem klaren fachlichen Schluss, dass bauliche und technische
Malnahmen nur in Kombination ihr volles Potenzial entfalten und die thermische Gebau-
dehille ein Schlisselfaktor fiir die Effizienz der Anlagentechnik bleibt.

Ebenso hat das Konsortium wertvolle Erkenntnisse in der sozialwissenschaftlichen Beglei-
tung der Sanierung gewonnen. Die Sondierung hat gezeigt, dass technische und bauliche
Malnahmen nur dann ihre volle Wirkung entfalten knnen, wenn sie durch transparente
Kommunikation und die aktive Einbindung der Bewohnende begleitet werden. Die im Pro-
jekt entwickelten Formate zur Beteiligung und zur anschaulichen Vermittlung von Inhalten
haben dazu beigetragen, Vertrauen aufzubauen und Akzeptanz fir die geplanten Eingriffe
zu schaffen. Fur das Konsortium ist dies ein entscheidender Hinweis darauf, dass soziale
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Nachhaltigkeit eine gleichwertige Dimension der Transformation darstellt und partizipa-
tive Instrumente kinftig ein fester Bestandteil groRvolumiger Dekarbonisierungsprojekte
sein sollten.

Die Machbarkeitsstudie zur Kohlenstoffbindung haben gezeigt, dass der Humusaufbau
zwar ein sinnvolles, aber nur begrenzt wirksames Instrument ist. Die Pyrolyse von Garten-
und Parkabfallen hat sich dagegen als realistisch, technisch und wirtschaftlich umsetzbar
erwiesen. Eine Verarbeitung von Klarschlamm ist aufgrund hoher Energieanforderungen
und komplexer rechtlicher Rahmenbedingungen derzeit nicht zielfihrend. Die Abschei-
dung von Kohlendioxid aus der durchstromenden Luft der Luft-Warmetauscher hat zwar
langfristig das hochste Potenzial, ist derzeit jedoch durch den Energiebedarf und fehlende
Speicheroptionen eingeschrankt. Flir das Konsortium steht deshalb fest, dass die Weiter-
entwicklung der Pyrolyse mit Abwarmenutzung im Umsetzungsprojekt prioritdr weiterver-
folgt werden soll.

Eine weitere wesentliche Erkenntnis betrifft die Bedeutung der Risikoanalyse. Bereits in
der Planungsphase konnte sie fiir Transparenz sorgen und den disziplinibergreifenden
Austausch fordern. Fir das Konsortium war es besonders aufschlussreich, dass technische
Fragestellungen, wie die Hydraulik der Heizsysteme, ebenso berlicksichtigt werden mius-
sen wie soziale Aspekte im Umgang mit den Bewohnende. Die eingesetzte Methode der
FMEA-Analyse hat sich als wirkungsvolles Werkzeug erwiesen und wird im Umsetzungs-
projekt fortgefiihrt. Damit liegt ein Verfahren vor, das nicht nur Projektrisiken reduziert,
sondern auch zur strukturierten Pravention in kiinftigen Vorhaben genutzt werden kann.

Die Projektergebnisse sind fir verschiedene Zielgruppen relevant. So bieten sie der Eigen-
tum Besitzenden sowie anderen Bautrdagerschaften grolRer Wohnanlagen konkrete Ent-
scheidungsgrundlagen, die thermische, technische und 6konomische Dimensionen verbin-
den. Forderstellen und 6ffentliche Institutionen erhalten belastbare Informationen tGber
die Wirksamkeit ihrer Instrumente und kénnen diese bei Bedarf anpassen. Planungsbiiros
und Fachplanenden gewinnen aus den Ergebnissen methodische und technische Grundla-
gen, die in der Praxis unmittelbar anwendbar sind. Darliber hinaus sind die Erkenntnisse
auch fur Forschung und Beratung von Bedeutung, da sie modular weiterentwickelt und in
kiinftigen Dekarbonisierungsprojekten eingesetzt werden kdnnen.

Rechtliche Hiirden bestehen vor allem im Zusammenhang mit den innovativen Technolo-
gien zur Kohlenstoffbindung. Die energetischen und abfallrechtlichen Rahmenbedingun-
gen flr den Betrieb kleiner Pyrolyseanlagen sind komplex und derzeit nicht eindeutig ge-
klart. Diese Aspekte missen im anschlieBenden Umsetzungsprojekt detailliert gepriift und
in Abstimmung mit den zustandigen Behorden geklart werden.
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Die Verwertungs- und Verbreitungsaktivitaten haben bereits begonnen. Die Ergebnisse
dienen als Grundlage fiir das unmittelbar anschliefende und bereits von der ffg zugesi-
cherte Umsetzungsprojekt ,,JUNG Erlaa”. Darlber hinaus werden die Ergebnisse tber
Fachveranstaltungen und Netzwerke einer breiten Offentlichkeit zuginglich gemacht. Das
Markt- und Verbreitungspotenzial ist hoch, da viele groBvolumige Wohnanlagen in Oster-
reich und Europa vor dhnlichen Herausforderungen stehen. Die entwickelten Methoden
und Konzepte sind libertragbar und kdnnen zu einer Standardisierung von Planungspro-
zessen im Bereich der thermischen Sanierung beitragen.

Das Projektteam sieht in den erzielten Ergebnissen eine fundierte Basis fir die Umsetzung
der Dekarbonisierung in Alt Erlaa und dariber hinaus. Die Verbindung der baulichen, tech-
nischen, 6kologischen und sozialen Dimensionen liefert einen umfassenden Ansatz mit
Modellcharakter fir die klimaneutrale Stadt, der national wie international auf groRes In-
teresse stoRen wird.
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6 Ausblick und Empfehlungen

Die Ergebnisse des Projekts ,,Decarb Alt Erlaa” bilden eine tragfdahige Grundlage fir die
Umsetzung des bereits genehmigten Demonstrationsprojekts ,JUNG Erlaa“. Die Sondie-
rung hat ergeben, dass eine Umstellung auf eine warmepumpenbasierte Warmeversor-
gung sowohl 6konomisch als auch technisch sinnvoll ist.

Der Standort Wohnpark Alt Erlaa bietet hierfiir besonders gilinstige Voraussetzungen, da
ausreichend Platz fir die Tiefensonden und Potenzial fiir eine Warmeriickgewinnung aus
dem Abwasser vorhanden ist. Durch diese Kombination kénnen die Warmeversorgung
und die Warmwasserbereitung langfristig dekarbonisiert werden. Dariiber hinaus ebnet
dies den Weg fiir eine potenzielle Kaltebereitstellung in der Zukunft.

Der nachste Schritt ist die Umsetzung dieser Konzepte im Rahmen des geplanten De-
monstrationsprojekts. Dabei er6ffnet die GroRe und Komplexitdt der Anlage ein aulBerge-
wohnliches Forschungspotenzial. Insbesondere im Bereich des Betriebsmonitorings, der
Optimierung von Regelstrategien und der Sicherstellung des Wohnkomforts wahrend der
ersten Heizperioden bietet sich eine seltene Gelegenheit, den Heizungsumstieg einer
,Stadt in der Stadt” unter Realbedingungen zu verfolgen. Eine wissenschaftliche Beglei-
tung ist daflir unverzichtbar, um den Betrieb laufend zu evaluieren und durch Anpassun-
gen sicherzustellen, dass Energieeffizienz, Kostenstabilitat und Komfort gleichermaRen er-
reicht werden.

Von zentraler Bedeutung bleibt die Risikoanalyse, die sich bereits in der Sondierung als
wirkungsvolles Instrument erwiesen hat. Um die Komplexitat eines Projekts dieser Gro-
Renordnung bewaltigen zu konnen, wird eine Weiterflihrung der Risikoanalyse dringend
empfohlen. Wahrend der Umsetzung sollten regelmaRige Workshops mit dem interdiszip-
lindren Team von Fachkundigen stattfinden, um geplante MaBnahmen kritisch zu reflek-
tieren, ihre Wirksamkeit zu Gberpriifen und sie bei Bedarf nachzuscharfen. Dieser kontinu-
ierliche Prozess ermdglicht es, neu auftretende Risiken friihzeitig zu identifizieren und Ge-
genmalinahmen rasch einzuleiten.

Die bisherigen Erkenntnisse haben zugleich gezeigt, dass eine erfolgreiche Dekarbonisie-
rung im grofRvolumigen Wohnbau nicht allein durch technische Lésungen zu erreichen ist.
Sie erfordert auch eine starke sozialwissenschaftliche Begleitung sowie die enge Verknip-
fung von technischer Umsetzung, Kommunikation und Beteiligung. Im Umsetzungsprojekt
wird deshalb die aktive Rolle der Bewohnende weiter ausgebaut. Als Energielotsende und
Mitgestaltende werden sie nicht nur informiert, sondern gestalten den Wandel aktiv mit.
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Bestehende Netzwerke werden reaktiviert und durch neue Formate erganzt, die auch jin-
gere Generationen einbinden sowie Freiraum- und Freizeitangebote in die Transformation
integrieren. So entsteht ein Reallabor, in dem die Bewohnende als fachkundige Personen
ihres Wohnalltags partizipieren und die Transformation mittragen.

Die besonderen Chancen liegen in der Skalierbarkeit und Ubertragbarkeit des Vorhabens.
Viele groRvolumige Wohnanlagen in Osterreich und dariiber hinaus sehen sich mit dhnli-
chen Herausforderungen konfrontiert. Die im Projekt entwickelten Methoden und Kon-
zepte lassen sich auch auf andere Standorte ibertragen. Dadurch lassen sich Planungs-
und Umsetzungsprozesse standardisieren. Gleichzeitig gibt es Herausforderungen bei der
Sicherstellung einer kontinuierlichen Beteiligung sowie bei der Uberwindung von Akzep-
tanzbarrieren gegentiber bisher ungenutzten Technologien und Verhaltensweisen. Beglei-
tende Kommunikationsstrategien, Musterwohnungen und Infopoints sind hier zentrale In-
strumente, um Vertrauen zu schaffen und die Transformation transparent zu gestalten.

Die Empfehlungen fiir weiterfihrende Forschungs- und Entwicklungsarbeiten beziehen
sich daher sowohl auf die technische als auch auf die soziale Dimension. Auf technischer
Seite gilt es, die Integration von Pyrolyseanlagen und die dadurch ermdoglichte Abwarme-
nutzung weiter zu erforschen und die entsprechenden rechtlichen Rahmenbedingungen
zu klaren. Auf der sozialen Seite sollten die entwickelten partizipativen Formate wissen-
schaftlich begleitet, dokumentiert und in weiteren Projekten erprobt werden. So kann ein
nachhaltiges Modell fiir resilientes, klimagerechtes und sozial inklusives Wohnen entste-
hen, das Gber den Standort hinaus wirksam wird.

Damit ist der Ausblick klar: Im Umsetzungsprojekt ,JUNG Erlaa - Transformation des
Wohnparks Alt Erlaa zum Leuchtturm der Warmewende” werden die in der Sondierungs-
phase entwickelten Konzepte erstmals im groBen Mal3stab umgesetzt. Das Projekt bietet
die Moglichkeit, technische Innovationen und soziale Transformation zusammenzufiihren
und so ein Best-Practice-Modell fiir die Dekarbonisierung urbaner GroBwohnanlagen zu
schaffen. Alt Erlaa wird somit zu einem Leuchtturmprojekt fiir die klimaneutrale Stadt und
liefert wertvolle Erkenntnisse fir Forschung, Planung und Politik.
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Anhang

Im Anhang sollen erganzende Informationen und Produkte angefiihrt werden, die im
Sinne der Vollstandigkeit des Berichts und der Darstellung der Projektergebnisse erforder-
lich sind, aber wegen ihres Umfangs nicht innerhalb des Berichts dargestellt werden, zum
Beispiel Leitfaden oder Schulungsunterlagen.

Im Ergebnisbericht nur Dokumente und Produkte anfiihren, die gemeinsam mit dem Be-
richt auf der Website nachhaltigwirtschaften.at zum Download zur Verfligung gestellt wer-

den kdnnen bzw. die an anderen Orten zur Einsicht zur Verfligung stehen.
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